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Uchwala Nr XLIX/263/2010
Rady Miasta Lubon
z dnia 30 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lubon — ,,Lasek — rejon ul. Nowiny”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (Dz.U z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
Z pozn. zm.)
Rada Miasta Lubon uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXVIII/166/2009 Rady Miasta Lubon z dnia 5 lutego
2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Lubon — ,,Lasek — rejon ul. Nowiny”, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon” uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon — ,,Lasek — rejon ul. Nowi-
ny”’, o powierzchni ok. 39,6 ha, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czg$cig uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - czg$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zalagcznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygni¢cie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji, zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek w skali 1:1000.

§ 2. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku i w tekscie planu
symbolami od 1IMN do 15MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku i w
tek$cie planu symbolami od 1IMN/U do 13MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej z zielenig izolacyjna ozna-
czone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1MN/U/ZI do 4MN/U/Z1;

tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku i w tek$cie planu symbolami od 1ZP do
97ZP;

tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbola-
mi od 1E do 5E;

teren drogi publicznej — zbiorczej oznaczony na rysunku i tekscie planu symbolem KDZ;

tereny drog publicznych - lokalnych, oznaczone na rysunku i w tek$cie planu symbolami
od 1KDL do 4KDL;

tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku i w tek$cie planu symbo-
lami od 1IKDD do 16 KDD;

tereny drég publicznych — dojazdowych z zielenig izolacyjna, oznaczone na rysunku i w
tekscie planu symbolami od 1KDD/ZI do 2KDD/ZI,

tereny drog wewnetrznych - pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku i w tekscie planu
symbolami od 1KX do 9KX;

teren drogi wewngtrznej pieszo-rowerowej oznaczonej na rysunku i w tekscie planu sym-
bolem KXR.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

,oudynku” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.) wraz z
urzadzeniami budowlanymi;

,budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktorym
mowa w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ((Dz.U. z 2003r. Nr 207,
poz. 2016 z p6zn. zm.), w budynku moze wystgpowac pomieszczenie techniczne oraz gospodar-
cze (lub zespot tych pomieszczen), w rozumieniu §3 pkt 12 1 13 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 7 kwietnia 2004 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 109, poz. 1156) a takze
garaz do dwoch stanowisk;

,budynek ustugowy” - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony pod ustugi
w zakresie: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 300 m?, gastronomii,
hotelarstwa, ustug s$wiadczonych klientom (w tym mycia samochodéw osobowych), napraw ar-
tykutéw uzytku osobistego 1 domowego, kultury, turystyki, opieki zdrowotnej, opieki spoleczne;j
1 socjalnej, obstugi bankowej, a takze biura, handel detaliczny nie moze dotyczy¢ sprzedazy pa-
liw do pojazdéow samochodowych, sprzedazy uzywanych czesci 1 akcesoridow do pojazdow me-
chanicznych magazynowanych na otwartym stanowisku, a takze targowisk, zakres ustug moze
by¢ zmniejszony lub zwigkszony jezeli wynika to z dalszej tresci uchwaty;

,oudynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub gospodarczo-garazowy, przez budynek gospodarczy rozumie si¢ budynek, o kto-
rym mowa w §3 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r. zmienia-
jacego rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1
ich usytuowanie (Dz.U. Nr 109, poz. 1156);

»dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego pota¢ jest pochylona pod ka-
tem nie wigkszym jak 15°;

»dzialce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wyni-
kajace z odrgbnych przepiséw 1 aktow prawa miejscowego;

»infrastrukturze technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemig, na
ziemi albo nad ziemig sieci lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elek-
tryczne, gazowe i telekomunikacyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

,kanale technologicznym” — nalezy przez to rozumie¢ cigg ostonowych elementéw obu-
dowy, studni kablowych oraz innych obiektow lub urzadzen stuzacych umieszczaniu lub eksplo-
atacji urzadzen infrastruktury technicznej drogowej, energetycznej i telekomunikacyjnej, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi;

,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca naj-
mniejszg odleglo$¢ sytuowania §ciany zewngtrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorych nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej, najblizszej w stosunku ulicy, §ciany budynku, bez uwzgledniania bal-
konoéw, loggii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni 1 ramp wystajacych poza obrys budyn-
ku nie wiecej niz 1,3 m;

»przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ inne zrodta prawa;

»terenie” — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu
linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem;

»terenowe urzadzenia sportowe” — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia sporto-
we nienalezace do zorganizowanego kompleksu sportowego, ale znajdujace si¢ w wolnej prze-
strzeni lub stanowigce wyposazenie wytyczonego szlaku dla celoéw prozdrowotnych np. $ciezka
zdrowia.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Ustala si¢:
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zakaz realizacji zabudowy szeregowe;j;

dopuszczenie zmniejszania wielkosci powierzchni dziatek budowlanych okreslonych w
dalszej tresci uchwaty dla poszczegolnych terendw jedynie w wypadku, gdy w wyniku po-
dziatu danej dziatki budowlanej do osiggniecia okreslonej minimalnej powierzchni brakuje
nie wiecej niz 10% za wyjatkiem terenu 2MN, gdzie do osiggnigcia okreslonej minimalne;j
powierzchni brakuje nie wigcej niz 20%;

dopuszczenie zwigkszania wielkos$ci powierzchni dziatek budowlanych okreslonych w
dalszej tresci uchwaty dla poszczegdlnych terendw, o obszar do 30% powierzchni poczatko-
wej, kosztem obszaru sgsiedniego pod warunkiem, ze cze$¢ przytaczona zachowa przezna-
czenie wynikajace z zapisu planu, dotyczy to gldwnie terenow ZP;

zakaz lokalizacji 1 rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen, ktére wpltywaja nega-
tywnie na lad przestrzenny, a w tym:

a) wolnostojacych reklam,

b) lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drog oraz zakaz ustawiania reklam
przy drogach ruchu migdzynarodowego wynikajacych z przepiséw odrebnych,

C) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budow,

d) ogrodzen o przestach petnych oraz prefabrykowanych betonowych i zelbetowych,

e) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych usytuowanie okresla rysunek
planu;

nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania istniejacych zadrzewien a w szczegdlnosci
wzdtuz ciggdw komunikacyjnych;

dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego, jednego budynku gospodarczo-
garazowego w zabudowie jednorodzinnej na jednej dzialce budowlanej, z dopuszczeniem lo-
kalizacji funkcji gospodarczej, garazowej i mieszkalnej w jednym budynku;

poza wymienionymi w pkt 7 zabudowaniami na terenach zabudowy mieszkaniowej z
ustugami dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej samodzielnego budynku przezna-
czonego na ustugi,

dopuszczenie budowy miejsc parkingowych w pasie drogowym drég o szerokosci 10 m 1
wiecej, rownolegle do jezdni za wyjatkiem drogi KDZ;

dopuszczenie lokalizacji przedszkoli na terenach MN/U 1 MN/U/ZI, dla ktoérych nakazuje
si¢ zapewnienie miejsc parkingowych minimum 3 na kazdych 10-ciu pracownikow, lecz nie
mniej niz 4 oraz po jednym miejscu na kazda 10-tke przedszkolakow ponadto nakazuje si¢
realizacje placu zabaw o minimalnej powierzchni 120 m? na 10-ciu przedszkolakoéw ze
zwigkszeniem o 60 m? na kazdg rozpoczety dziesigtke.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem urzadzen telekomunikacyjnych;

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowi-
sko, okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem obiektéw budowlanych infra-
struktury technicznej, w tym drég i1 parkingow;

segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich gromadzenie w przeznaczonych
do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonym miejscu na terenie posesji, a
nastepnie ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Miasta Lubon 1 przepisami odrebnymi;

odprowadzanie $ciekow w postaci wod opadowych 1 roztopowych z drog KDZ, KDL,
KDD i KX do kanalizacji deszczowej;

zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
budowlane;j;
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odprowadzanie §ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu
jej realizacji, gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, z kto-
rych beda one wywozone przez koncesjonowanego przewoznika;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] z dopuszczeniem do czasu realizacji jej realiza-
cji budowy nowych, indywidualnych uje¢ wody;

stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem kottow posiadajacych
atest bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych energig elektryczng lub paliwami takimi
jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami
emisji albo alternatywne zrodta energii;

na terenach oznaczonych symbolem MN, MN/U 1 MN/U/ZI obowigzujace dopuszczalne
poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;j;

zagospodarowanie mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie dziatki budowlanej lub poza nig w sposdb niepogarszajacy stanu srodowiska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala si¢ dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach
strefy ochrony stanowisk archeologicznych, konieczne jest prowadzenie badan archeologicznych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i1 zabudowaniem terenu, a wymaga-
jacych prac ziemnych. Zakres badan archeologicznych okresli pozwolenie WWKZ przed wyda-
niem decyzji o pozwolenie na budowg.

§ 7. W zakresie wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 11MN ustala sig:

1)  nowo wydzielane dziatki budowlane pod budynki mieszkalne wolnostojace o minimal-
nej powierzchni 700 m? przy minimalnej szerokosci frontu 20 m,

2)  dopuszczenie lokalizowania wytacznie jednego budynku mieszkalnego i gospodarczo-
-garazowego na dziatce budowlanej;

3)  dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i rozbidrki istniejacych
budynkoéw zgodnie z ustaleniami planu 1 przepisami odrebnymi;

4)  dla budynku mieszkalnego:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
b) dach spadzisty o nachyleniu 25° do 45°,
c¢) maksymalng wysoko$¢: 12,0 m;

5) dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40,0 m?,
b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu od 25° do 45°,
c¢) maksymalng wysoko$¢ do 5,0 m dla budynku o dachu spadzistym, do 3,0 m dla

budynku o dachu ptaskim,

d) dopuszczenie faczenia z budynkiem mieszkalnym,

6)  zakaz budowy garazu dla samochoddéw powyzej 3,5 t;

7)  lokalizacje budynkéw zgodnie z naniesionym na rysunku planu obowigzujacymi 1 nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy;

8)  laczng powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowla-
ney;

9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budow-
lanej;

10) nakaz zapewnienia na poszczegolnych dziatkach budowlanych dwdch miejsc postojo-
wych dla samochodéw na lokal, w tym w garazu.
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§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN ustala sig:

nowo wydzielane dziatki budowlane pod budynki mieszkalne:

a) wolnostojace o minimalnej powierzchni 700 m* przy minimalnej szerokos$ci fron-
tu 20 m,

b) Dblizniacze o minimalnej powierzchni 500 m* przy minimalnej szeroko$ci frontu
15 m;

dopuszczenie lokalizowania wytacznie jednego budynku mieszkalnego i gospodarczo-

-garazowego na dziatce budowlanej;

dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i rozbidrki istniejacych

budynkéw zgodnie z ustaleniami planu 1 przepisami odrebnymi;

dla budynku mieszkalnego:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dach plaski lub dach spadzisty o nachyleniu 25° do 45°,

c¢) maksymalng wysoko$¢: 12,0 m dla dachow spadzistych lub 9,5 m dla dachow pta-
skich;

dla budynku gospodarczo-garazowego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40,0 m?,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu 25° do 45°,

c¢) maksymalng wysoko$¢: 5,0 m dla dachéw spadzistych lub do 3,0 m dla dachow
ptaskich,

d) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym,

e) zakaz budowy garazu dla samochodéw powyzej 3,5 t,

f)  dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki w przypadku zblokowania z obiektem
o tej samej funkcji na sgsiedniej dzialce;

lokalizacje budynkoéw zgodnie z naniesionym na rysunku planu obowiazujgcymi i nie-

przekraczalnymi liniami zabudowy;

taczng powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowla-

ney;

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budow-

lanej;

nakaz zapewnienia na poszczegolnych dziatkach budowlanych dwoch miejsc postojo-

wych dla samochodow na lokal, w tym w garazu.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN ustala si¢:

nowo wydzielane dziatki budowlane pod budynki mieszkalne wolnostojace o minimal-
nej powierzchni 700 m? przy minimalnej szerokosci frontu 20 m;

dopuszczenie lokalizowania wytacznie jednego budynku mieszkalnego i gospodarczo-
-garazowego na dziatce budowlanej;

dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i rozbidrki istniejacych
budynkoéw zgodnie z ustaleniami planu 1 przepisami odrebnymi;

dla budynku mieszkalnego:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dach plaski,

c¢) maksymalng wysoko$¢: 10,5 m;

dla budynku gospodarczo-garazowego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40,0 m?,

b) dach plaski,

c¢) maksymalng wysoko$¢ do 3,0 m,

d) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym,

e) zakaz budowy garazu dla samochodéw powyzej 3,5 t;

lokalizacje budynkoéw zgodnie z naniesionym na rysunku planu obowiazujacymi i nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy;
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taczng powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowla-
nej;

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budow-
lanej;

nakaz zapewnienia na poszczegolnych dziatkach budowlanych dwoch miejsc postojo-
wych dla samochodow na lokal, w tym w garazu.

§ 11. Dla tereno6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 4MN do 10MN i 12MN

ustala sie:

si¢:
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nowo wydzielane dziatki budowlane pod budynki mieszkalne wolnostojagce o minimal-

nej powierzchni 800 m* przy minimalnej szerokosci frontu 20 m;

dopuszczenie lokalizowania wylacznie jednego budynku mieszkalnego 1 gospodarczo-

-garazowego na dziatce budowlanej;

dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 1 rozbidrki istniejacych

budynkéw zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

dla budynku mieszkalnego za wyjatkiem ustalen w pkt. 10:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

b) dach spadzisty o nachyleniu 25° do 45°,

c) maksymalng wysoko$¢: 10,0 m dla dachoéw spadzistych lub 7,0 m dla dachéw pta-
skich;

dla budynku gospodarczo-garazowego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40,0 m?,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu od 25° do 45°,

c¢) maksymalng wysoko$¢ do 5,0 m dla budynku o dachu spadzistym, do 3,0 m dla
budynku o dachu ptaskim,

d) dopuszczenie tfaczenia z budynkiem mieszkalnym,

e) zakaz budowy garazu dla samochoddéw powyzej 3,5 t;

lokalizacje budynkow zgodnie z naniesionym na rysunku planu obowigzujacymi 1 nie-

przekraczalnymi liniami zabudowy;

faczng powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowla-

ney;

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budow-

lanej;

nakaz zapewnienia na poszczeg6Olnych dziatkach budowlanych dwdch miejsc postojo-

wych dla samochodéw na lokal, w tym w garazu;

dla budynku mieszkalnego w linii zabudowy pierzei przy terenach zielonych:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

b) dach spadzisty o nachyleniu 35°, pokryty dachéwka ceramiczng karpiowka o ko-
lorze czerwieni naturalnej,

¢) maksymalng wysokos¢: 10,0 m,

d) kalenica prostopadta do linii zabudowy.

§ 12. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 13MN do 1SMN ustala

nowo wydzielane dziatki budowlane pod budynki mieszkalne wolnostojace o minimal-
nej powierzchni 800 m?* przy minimalnej szerokosci frontu 20 m;

dopuszczenie lokalizowania wytacznie jednego budynku mieszkalnego i gospodarczo-
-garazowego na dziatce budowlanej;

dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i rozbidrki istniejacych
budynkéw zgodnie z ustaleniami planu 1 przepisami odrebnymi;



4)

5)

6)
7)
8)

9)

dla budynku mieszkalnego:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

b) dach plaski,

¢) maksymalng wysoko$¢: 9,5 m;

dla budynku gospodarczo-garazowego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40,0 m?,

b) dach plaski,

¢) maksymalng wysoko$¢ do 3,0 m,

d) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym,

e) zakaz budowy garazu dla samochodéw powyzej 3,5 t;

lokalizacje budynkoéw zgodnie z naniesionym na rysunku planu obowiazujgcymi i nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy;

taczng powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowla-
ney;

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budow-
lanej;

nakaz zapewnienia na poszczegolnych dziatkach budowlanych dwodch miejsc postojo-
wych dla samochodow na lokal, w tym w garazu.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej od 1MN/U do

13MN/U ustala si¢:

1))

2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

10)

11)

dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugo-

wej, ktore moga wystepowaé tacznie lub samodzielnie w ramach dziatki

budowlanej/budynku;

nowo wydzielane dziatki budowlane pod budynki mieszkalno-ustugowe wolnostojace

o minimalnej powierzchni 800 m* przy minimalnej szerokosci frontu 20 m;

dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i rozbidrki istniejacych

budynkoéw zgodnie z ustaleniami planu 1 przepisami odrebnymi;

dla budynku mieszkalno-ustugowego za wyjatkiem pkt. 11:

a) maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu od 25 ° do 45 °,

c¢) maksymalng wysokos¢: 12,0 m dla dachow spadzistych lub 10,0 m dla dachow
ptaskich;

dla budynku gospodarczo-garazowego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60,0 m?,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu od 25° do 45°,

c¢) maksymalng wysoko$¢ do 5,0 m dla budynku o dachu spadzistym, do 3,0 m dla
budynku o dachu ptaskim,

d) mozliwos¢ taczenia z budynkiem mieszkalno-ustugowym,

e) zakaz budowy garazu dla samochodéw powyzej 3,5 t;

lokalizacja budynkoéw zgodnie z naniesionym na rysunku planu obowiazujgcymi i nie-

przekraczalnymi liniami zabudowy;

taczng powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowla-

ney;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 45% powierzchni dziatki budowlane;;

maksymalng powierzchni¢ lokalu ushugowo-handlowego 200 m?;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobo-

wych w ilo$ci minimum jedno miejsce postojowe na kazde 25 m* powierzchni uzytko-

wej funkcji ustugowej w tym minimum jedno miejsce postojowe dla oséb niepetno-

sprawnych oraz minimum dwoch miejsc postojowych dla funkcji mieszkalnej, oprocz

garazu;

dla budynku mieszkalno-ustugowego w linii zabudowy przy terenach zielonych:



a) trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
b) dach spadzisty o nachyleniu 35°, pokryty dachéwka ceramiczng karpiowka o ko-
lorze czerwieni naturalne;j.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z zielenig izo-

lacyjng od 1IMN/U/ZI do 4MN/U/ZI ustala sig:

1)
2)
3)
1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

1)
2)

1)
2)

3)

4)

5)

pas obszaru zieleni izolacyjnej o szerokos$ci 5,0 m, okreslony na rysunku planu, obszar
zieleni izolacyjnej nie wlicza¢ w powierzchnie biologicznie czynng;

dopuszczenie budowy ekrandow akustycznych wzdtuz drogi KDZ;

pozostale warunki jak w §13.

§ 15. Dla terendéw zieleni urzadzonej od 1ZP do 9ZP ustala si¢:
dopuszczenie budowy ciggdéw pieszo-rowerowych o minimalnej szerokos$ci 2,5 m i na-
wierzchnig z materialdéw drobnowymiarowych;
nakaz realizacji powierzchni biologicznie czynnych o minimalnej powierzchni 60%,
pehiacych role skweréw w formie zieleni wysokiej 1 niskiej — drzew lisciastych 1 igla-
stych, krzewow 1 trawnikow;
dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury w tym tawki, latarnie, formy rzez-
biarskie itp.;
dopuszczenie realizacji terenowych urzadzen sportowych;
dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury tech-
nicznej;
dopuszczenie realizacji parkingdw w granicy z drogami KDD;
dopuszczenie budowy ekranow akustycznych wzdtuz drogi KDZ;
teren ogolnodostepny.

§ 16. Dla terendéw elektroenergetycznych od 1E do SE ustala sig:
dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych;
bezposredni dostep do drogi publiczne;.

§ 17. Dla terendéw drog:
publicznej — zbiorczej KDZ ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 22,0 m;
publicznych - lokalnych od 1KDL do 2KDL ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5,0 m,
¢) dopuszczenie realizacji chodnika i §ciezki rowerowe;,
d) dopuszczenie asymetrycznej zabudowy pasa drogowego,
e) nakaz lokalizacji zieleni przydrozne;j;
publicznych - lokalnych od 3KDL do 4KDL ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 16,0 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5,0 m,
¢) dopuszczenie realizacji chodnika i §ciezki rowerowe;,
d) dopuszczenie asymetrycznej zabudowy pasa drogowego,
e) nakaz lokalizacji zieleni przydrozne;j;
publicznych — dojazdowych od 1KDD do 16KDD ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5,0 m,
c) nakaz realizacji chodnika,
d) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej,
e) dopuszczenie asymetrycznej zabudowy pasa drogowego,
f) nakaz lokalizacji zieleni przydroznej;
publicznych — dojazdowych z zielenig izolacyjna od 1KDD/ZI do 2KDD/ZI ustala si¢:



a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
b) pas zieleni izolacyjnej szerokosci 5,0 m od strony drogi KDG,
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m,
d) nakaz realizacji chodnika,
e) dopuszczenie realizacji §ciezki rowerowej,
f) dopuszczenie budowy ekranow akustycznych;

6) wewngtrznych — pieszo-jezdnych 8KX, 9KX ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgranicza-
jacych - 10,0 m;

7) wewngtrznych — pieszo-jezdnych od 1KX do 7KX ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych - 8,0 m;

8) wewngtrznej — pieszo-rowerowej KXR ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
3,0 m.

§ 18. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlega-
jacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziem-
nych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala si¢:

1)  poza okreslonymi, w ustaleniach szczegdtowych, zasadami i warunkami dzielenia nie-
ruchomosci, objetych planem miejscowym, dopuszczenie dokonania wydzieleh majg-
cych na celu powigkszenie sgsiedniej dzialki;

2)  dopuszczenie dla istniejacych nie normatywnych dziatek, nowych podziatow nie nor-
matywnych na uzupetnienie dzialek juz istniejacych.

§ 20. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) dla linii wysokiego napigcia WN 110kV strefe ochronng o szerokosci 30,0 m w ktorej
obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach oddzielnych w tym zakaz lokalizacji
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) dla linii $redniego napigcia SN 15kV strefe ochronng o szerokosci 15,0 m w ktorej obo-
wigzuja ograniczenia okre§lone w przepisach oddzielnych;

3) dla wojskowej linii telekomunikacyjnej zlokalizowanej na dziatkach o nr 12, arkusz 3 i
nr 20, arkusz 3 - w obecnej ul. Wirowskiej strefe ochronng o szerokosci 2,0 m, po 1,0 m
od osi kabla, w ktorej zabrania si¢ realizacji obiektow i1 powierzchni trwatych, wszelkie
projekty w strefie nalezy uzgadnia¢ z administratorem linii.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i in-
frastruktury technicznej ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczng z sieci infrastruktury technicznej;
2) dla infrastruktury elektroenergetyczne;j:

a) zachowuje si¢ istniejacg infrastrukture elektroenergetyczng z dopuszczeniem prze-
budowy i1 rozbudowy urzadzen elektroenergetycznych,

b) realizacj¢ i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami energetycznymi bedacymi wia-
sno$cig operatora systemu dystrybucyjnego (ENEA Operator Sp. z 0.0.) na przed-
miotowym terenie odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi odpowied-
nio na podstawie: warunkow przytaczenia albo usunigcia kolizji, ktore okresli ope-
rator systemu dystrybucyjnego na wniosek zainteresowanych podmiotow,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow uniemozliwiajacych dojazd do istniejacej infra-
struktury elektroenergetycznej ciezkim sprzgtem transportowym,



d) w szczegbdlnych wypadkach dopuszcza si¢ pobudowanie stacji transformatorowe;j
poza miejscami wyznaczonymi w mpzp;

3) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, je-
zeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

4) obstuge komunikacyjng terenéw z istniejacych drog publicznych potozonych poza grani-
cami planu oraz z projektowanych drog publicznych 1 wewnetrznych za wyjatkiem KDZ;

5) dopuszczenie realizacji kanatow technologicznych w liniach rozgraniczajacych drog
podczas rozbudowy uktadu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnym;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych 1 wewngtrznych.

§ 22. W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 23. W zakresie stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ nastepujace w wyso-
kosci:

1) 30% dla terenow MN, MN/U, MN/U/ZI,
2) 10% dla terenow ZP, E, KX, KXR;
3) 1% dla terenéw KDZ, KDL, KDD, KDD/ZI.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubon.

§ 25. Uchwala obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



