UCHWALA NR XXXIV/242/2017
RADY MIASTA LUBON

z dnia 20 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zabikowo — rejon ul. Swierkowej”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r.,

poz. 1073) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zabikowo — rejon
ul. Swierkowej”, zwanym dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaler Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Luboh ze zmianami
przyjetego uchwatg nr XXXI1/195/2013 Rady Miasta Lubon z dnia 23 maja 2013r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Planem objeto obszar o powierzchni 2,7ha.
4. Integralng czescig planu jest:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, wskali 1: 1000, zatytutowany miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego ,Zabikowo — rejon ul. Swierkowe;”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag do

projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne
§ 2. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub
budynek garazowy z wydzielong czeécig dla celéw gospodarczych Ilub budynek

gospodarczy;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym

dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego,
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przy czym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni

catkowitej budynku;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci wiekszym od 12°;

4) dziatce budowlanej — nalezy rozumie¢ dziatke budowlang zgodnie z ustawg z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu i roznych

zasadach zagospodarowania, na ktorej mozna sytuowac budynek;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec€ linie, na ktérej musi by¢

usytuowane co najmniej 60% dtugosci zewnetrznej $ciany budynku;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa

stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej przesta ogrodzenia;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce mierzong po obrysie $cian zewnetrznych bez

schodéw zewnetrznych, pochylni, balkonéw, tarasow, wykuszy;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw, innych niz

stanowigce podstawe prawng niniejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

10) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ system tablic
informacyjnych, opisujgcych i utatwiajgcych orientacje, wtym tablice z nazwg ulicy,
numerem posesji, tablice oznakowujgce obiekty uzytecznosci publicznej oraz tablice

z ogtoszeniami;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym przeznaczeniu i okreslonych

zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy, rozumianej jako suma powierzchni kondygnacji
nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie regulacyjne: a.linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu irdznych
zasadach zagospodarowania, b.obowigzujgca linia zabudowy, c.nieprzekraczalna linia

zabudowy;
3) przeznaczenie terenu oznaczone graficznie oraz symbolem cyfrowo — literowym;
4) cigg pieszo-rowerowy.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczony na

rysunku planu symbolem: 1MN/U;
3) teren drogi publicznej — dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDD;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDW.

§ 3. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowana tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy

z zastrzezeniem, ze:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1MN i 2MN przed wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy mogg by¢ sytuowane: schody zewnetrzne, pochylnie, balkony,

tarasy i wykusze o gtebokosci nie przekraczajgcej 1,5 m od lica sciany budynku,

b) dla istniejgcej zabudowy, ktdrej czes¢ zlokalizowana jest przed wyznaczong na
rysunku planu linig zabudowy dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe realizowang

wytgcznie w istniejgcym obrysie, zgodnie z ustaleniami planu,

c) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych poza obowigzujgca linig

zabudowy, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcych teren drogi;

2) lokalizacje budynkdéw garazowo-gospodarczych wytgcznie jako towarzyszgcych

zabudowie na terenach MN i MN/U:;

3) zakaz lokalizacji irozbudowy obiektéw budowlanych iurzgdzen, ktére wplywajg

negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:
a) wolno stojgcych reklam,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem urzgdzen zaplecza budéw,

c) ogrodzen o przestach petnych i prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

Id: 72E760D1-286B-443E-83E2-66A16CF52497. Podpisany Strona 3



d) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
4) dopuszczenie:
a) .realizacji kondygnacji podziemnych,

b) zachowania istniejgcej geometrii dachéw w przypadku rozbudowy, przebudowy lub

remontu istniejgcych budynkéw,

c) lokalizacji szyldéw o powierzchniach nie wiekszych niz 0,3m?, sytuowanych na
ogrodzeniach lub w parterze budynkdéw, w ktérych prowadzona jest dziatalno$é
gospodarcza, pod warunkiem Zze niebedg przestania¢ detali wystroju
architektonicznego, takich jak obramowania portali iokien, balustrady, gzymsy

i zwienczenia,
d) stosowania wytgcznie ogrodzen azurowych,
e) lokalizacji elementéw systemu informaciji miejskiej;

5) w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych
lub garazowo-gospodarczych w granicy dziatki w zabudowie blizniaczej, ustala sie nakaz
zachowania tych samych gabarytow iformy budynkow z zastrzezeniem, ze dla
powierzchni zabudowy i szerokosci elewacji budynku dopuszcza sie tolerancje do 10%,

przy zachowaniu tych samych linii zabudowy oraz tej samej funkcji budynku;
6) dopuszczenie tgczenia dziatek wytgcznie w granicach poszczegdélnych terendw;
7) zakaz stosowania materiatéw wykonczeniowych w jaskrawej kolorystyce.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczgco

oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas prac ziemnych w obrebie

dziatki budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gromadzenie, segregacje oraz gospodarowanie odpadami zgodnie zregulaminem

utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz z przepisami odrebnymi;

5) zachowanie zabezpieczen nawierzchni przeznaczonych dla prowadzenia ruchu
kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych do srodowiska gruntowo-

wodnego;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi:
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a) na terenach oznaczonych symbolem MN — jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolem MN/U - jak dla terenow mieszkaniowo-

ustugowych,

c) w przypadku lokalizacji ztobkéw i przedszkoli — jak dla terenach zabudowy zwigzanej

ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

z uwzglednieniem wymagan dotyczgcych lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Nie okre$la sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym

krajobrazéwkulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;j.

4. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych ustala sie:

1) obszar przestrzeni publicznej ogdlnodostepnej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD;

2)nakaz stosowania rozwigzan technologicznych  poprawiajgcych  dostepnosc

poszczegolnych terenow dla oséb niepetnosprawnych i starszych;

3) zakaz lokalizacji reklam wolno stojgcych w liniach rozgraniczajgcych tereny drog

publicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury niekolidujgcych z sieciami
infrastruktury technicznej oraz elementéw systemu informacji miejskiej, znakow

drogowych.

5. Nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow

podlegajacychochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

6. Nie okreSla sie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci.

7. W zakresie szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ichuzytkowaniu ustala sie dla wszelkich projektowanych budowli o wysokosci réwnej
i wyzszej niz 50,0m nad poziom terenu obowigzek uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu

Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

ustala sie:
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1) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég publicznych lub droge wewnetrzng

wyznaczonych w planie lub potozonych poza granicami planu;

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaréw objetych planem z zewnetrznym

uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi —

w zakresie niezdefiniowanym planem;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki

budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny
oraz dodatkowo minimum 1 miejsce w przypadku wydzielenia w budynku lokalu

uzytkowego,

b) na kazde 1000m?2 powierzchni uzytkowej obiektow handlowych — 50 stanowisk
postojowych,

c) dla obiektow gastronomicznych — 36 miejsc postojowych na 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione
wyzej: 50 miejsc postojowych,

e) na kazde 15 dzieci przebywajgcych w obiektach o funkcji przedszkolnej: 1 miejsce
postojowe oraz dodatkowo, nie mnie niz 3 miejsca postojowe dla pracownikow i obstugi

tych obiektéw;

5) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowsg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow na terenie dziatki budowlanej —

wedtug potrzeb.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
2) zachowanie ciggtosci istniejgcych sieci z mozliwoscig prowadzenia robét budowlanych;

3) lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych

drog;
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4) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

5) dopuszczenie budowy systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych

i bezpieczenstwa publicznego;

6) zaopatrzenie wwode, wtym wwode do celdow przeciwpozarowych z sieci

wodociggowych;
7) odprowadzanie $ciekdw bytowych i komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej;
8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem zagospodarowania w granicach

dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z terenéw drég publicznych odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

c) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych i roztopowych poza

granice nieruchomosci;
9) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci energetycznej,

b) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii, z wytgczeniem elektrowni

wiatrowych;
10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
11) obstuga telekomunikacyjna:
a) dopuszczenie budowy i rozbudowy telekomunikacyjnej sieci kablowej,

b) dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych iszafek kablowych w liniach

rozgraniczajgcych ulic oraz wewnatrz terenéw z dostepem do drogi publicznej;

12) ogrzewanie gazowe, olejowe, elektryczne lub inne, wytgcznie z ekologicznych zrédet

ciepta;
13) inne elementy uzbrojenia terenu: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Nie okresla sie sposobéw itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdziat 2.
Ustalenia szczegé6towe
§4.1. Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na

rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala sie:
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1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych lub blizniaczych;
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkow garazowo-gospodarczych,

b) wiat,

c) dojs¢ i dojazddw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdoéw przeciwpozarowych,

d) miejsc postojowych,

e) obiektow matej architektury,

f) infrastruktury technicznej.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki

ksztattowania zabudowy:

1) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku garazowo-gospodarczego oraz jednej

wiaty;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokosc:

a) budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 10m do

kalenicy,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych — do 6m do kalenicy,

¢) wiat — do 5m do kalenicy;
6) dachy strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowo-gospodarczych: do 50m?;
8) maksymalna powierzchnia wiat: do 35m?;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej — 700m?

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500m?;

10) dopuszcza sie mozliwoS¢ zmniejszenia powierzchni dziatki budowlanej okreslonej

w punkcie 9:
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a) w przypadku, gdy w wyniku podziatu do osiggniecia minimalnej powierzchni dziatki

budowlanej brakuje nie wiecej niz 10%,

b) w przypadku podziatu wtérnego realizowanego w celu powiekszenia dziatki sgsiednie;j,

pod warunkiem zachowania ustalen planu dla pozostatej cze$ci dzielonej dziafki,

c)w przypadku wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia

i dojazdy.

§ 5. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku

planu symbolem 3MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) wiat,
b) dojé¢ i dojazddéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazddw przeciwpozarowych,
C) miejsc postojowych,
d) obiektow matej architektury,
e) infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki

ksztattowania zabudowy:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy szeregowej;
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy szeregowe;;

3) mozliwos¢ lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

i jednej wiaty na dziatce budowlanej;
4) dopuszcza sie realizacje garazy wytgcznie wbudowanych w budynek mieszkalny;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna powierzchnia wiat: do 30m?;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;;

9) maksymalna wysokos¢: a.budynkow mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie

wiecej niz 10m do kalenicy, b.wiat: do 5m do kalenicy;

10) dachy strome o kgcie nachylenia potaci od 30° do 45°.
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§ 6. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sie:

1) lokalizacje wolno stojgcych budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkow

mieszkalno-ustugowych oraz budynkéw ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkoéw garazowo-gospodarczych,
b) dojs¢ i dojazddéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazddw przeciwpozarowych,
C) miejsc postojowych,
d) obiektéw matej architektury,
e) infrastruktury techniczne.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki

ksztattowania zabudowy:
1) mozliwosc lokalizacji na dziatce budowlanej nie wiecej niz jednego:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego,
b) budynku ustugowego,
¢) budynku garazowo-gospodarczego;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy budynkéw garazowo-gospodarczych nie wieksza niz 50,0m?;
6) maksymalna wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych,  mieszkalno-ustugowych  iustugowych - do 2 kondygnaciji

nadziemnych i nie wiecej niz 10m do kalenicy,
b) b.garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja do 6m do kalenicy;
7) dachy strome o kacie nachylenia potaci 30° do 45°;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700m?2;
9) dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia powierzchni okreslonej w punkcie 8:

a) w przypadku, gdy w wyniku podziatu do osiggniecia minimalnej powierzchni dziatki

budowlanej brakuje nie wiecej niz 10%,
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b) w przypadku podziatu wtérnego realizowanego w celu powiekszenia dziatki sgsiedniej,

pod warunkiem zachowania ustalen planu dla pozostatej czesci dzielonej dziatki,

c)w przypadku wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy.

§ 7. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD

ustala sie:
1) klasyfikacje drogi publicznej: droga klasy dojazdowe;;
2) lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu i co najmniej jednostronnych chodnikow;
3) dopuszczenie lokalizaciji:

a) elementdw urzadzenia ulicy, w tym chodnikéw, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo-

rowerowych,
b) infrastruktury technicznej.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki

zagospodarowania terenu:

1) zastosowanie parametréw jezdni, chodnikow, Sciezek rowerowych iinnych elementéw
infrastruktury transportowej, wiasciwych dla wyznaczonej klasy drogi publicznej, zgodnie

z przepisami odrebnymi;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW

ustala sie:
1) klasyfikacje drogi: droga wewnetrzna;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) elementdéw urzgdzenia ulicy, w tym chodnikow,
b) infrastruktury technicznej.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki

zagospodarowania terenu:
1) przekréj jednoprzestrzenny z jednym pasem dla ruchu pieszego i kolowego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§9. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej na 30% dla
terendéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 1MN/U, 1KDW oraz 1% dla terenu 1KDD.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Lubon.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/242/2017
Rady Miasta Lubon

z dnia 20 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA LUBON

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Miasta Lubon

rozstrzyga co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.Zabikowo — rejon ul. Swierkowej”, wylozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 20.04.2017 r. do
10.05.2017 r oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 24. 05. 2017r.
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/242/2017
Rady Miasta Lubon

z dnia 20 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA LUBON

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Z 2017 r., poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 2i 3
ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. z2016r.,
poz. 446 z p6zn. zm.) iustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.].

Dz. U.z 2016 r., poz. 1870 z p6zn. zm.) Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastepuje:

Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Zabikowo
rejon ul. Swierkowej” inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, nie wywotujg dodatkowych skutkéw finansowych ponad te, ktére

obcigzajg budzet gminy z tytutu realizacji zadan wiasnych.
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta Lubon przystgpit do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zabikowo — rejon ul. Swierkowej’, zwanego dale;
planem, na podstawie uchwatly Nr XXIV/154/2016 Rady Miasta Lubon z dnia
27 pazdziernika 2016r.

Procedura formalno-prawna sporzgdzania planu zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017 r., poz. 1073 t.j.) iart. 39 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 353 ze zm.) stosownie do ich wymogdw
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Poinformowano o mozliwosci sktadania wnioskow
do planu oraz uzyskano niezbedne opinie iuzgodnienia. Nastepnie w dniach
20.04.2017r. do 10.05.2017r. projekt planu wraz zprognozg oddziatywania na
Srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji publicznej, ktora
odbyta sie dnia 28.04.2017 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag nie wptyneta
zadna uwaga, zatem Burmistrz Miasta Lubon odstapit od dokonania rozstrzygniecia.

Projekt uchwaty wraz z zatgcznikami zostat przedstawiony Radzie Miasta Lubon.

Ustalenia planu nie naruszajg ustaleh zawartych w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon ze zmianami” przyjetego uchwatg Nr
XXXI11/195/2013 Rady Miasta Lubon z dnia 23 maja 2013 r.,, zgodnie z ktérym jako
kierunek rozwoju przedmiotowego terenu wskazano funkcje mieszkaniowg jednorodzinng
z towarzyszgcymi ustugami (MN) ze wskazaniem postulowanej strefy koncentracji ustug

od strony ul. 11 Listopada.

Na obszarze opracowania planu obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Zabikowo Centrum — Potudnie” zatwierdzony
uchwatg nr VI11/40/2011 Rady Miasta Lubon z dnia 17 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Wilkp.
zdnia 30 maja 2011r. Nr 151, poz. 2449), wedtug ktdérego, w najblizszym sgsiedztwie
znajduja sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz teren ustug

sportu i rekreaciji.

Ustalenia planu nie wprowadzajg nowych rodzajow przeznaczenia terenu. Plan
uwzglednia wniosek mieszkanca o korekte linii zabudowy, ktéra umozliwi realizacje

planowanej przez niego inwestyc;ji.
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Plan obejmuje obszar potozony w granicach Miasta o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczony jest gtéwnie do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Obszar objety planem tworzy harmonijng catos¢, uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
Realizacja planu umozliwi uzupetnienie istniejgcej na tym terenie zabudowy o tozsamej
funkcji. W celu zachowania tadu przestrzennego oraz wkomponowania planowanej
inwestycji w istniejacg zabudowe ustalono w planie parametry zabudowy takie jak linie
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw i parametréw ksztattowania zabudowy.
Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych warunkéw sytuowania reklam, tablic informacyjnych, szyldéw, ogrodzen
i infrastruktury technicznej. Ponadto okreslono ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow,

ktére potencjalnie mogg dysharmonizowac przestrzen.

Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska, zostaty spetnione poprzez ustalenie m.in.
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, ochrony wdd
podziemnych, dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku oraz zagospodarowania
Zielenig wszelkich wolnych od zabudowy terendw, rozwigzan w zakresie odprowadzania
Sciekow bytowych ikomunalnych oraz wod opadowych, dopuszczenie wytgcznie
ekologicznych Zzrodet ciepta i stosowanie odnawialnych ZzZrodet energii. Obszar objety
planem nie wymaga uzyskania zgodny na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze inieleSne, a ponadto lezy poza obszarami cennymi

przyrodniczo.

Ze wzgledu na niewystepowanie na terenie objetym planem zewidencjonowanych
obiektow oraz stanowisk archeologicznych podlegajgcych ochronie konserwatorskiej oraz
dobr kultury wspodtczesnej nie ustalono wymagan w zakresie ochrony dziedzictwa

kulturowego.

Wspomniane wyzej ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, majg takze wptyw na
ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi imienia. Poza tym jego ustalenia
nie wptywajg negatywnie na potrzeby osob niepetnosprawnych, ktére zostaty zapewnione

poprzez zapisy dotyczgce przestrzeni publicznych.

Realizacja nowej zabudowy bedzie mozliwa przy wykorzystaniu istniejgcych elementéw

wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu.

Ustalenia planu uwzgledniajg prawo wiasno$ci, poniewaz wzieto pod uwage wniosek
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wiascicieli gruntu.

Na obszarze objetym planem uwzgledniono szczegdlne potrzeby w zakresie granic,
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy oraz
wprowadzenie obowigzku dokonywania uzgodnien planowanych inwestycji ze wzgledu na

potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny.
Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby wynikajgce z interesu publicznego.

W planie uwzgledniono rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, poprzez okreslenie mozliwosci i zasad ich

realizacji.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej i zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostat
zapewniony poprzez informacje publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacii
Publicznej Miasta Lubon, ogtoszenia w prasie oraz obwieszczenia na tablicach ogtoszen

o:
1.przystgpieniu do sporzgdzania projektu planu,
2.wytozeniu projektu do publicznego wgladu,

3.mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem

elektronicznym na adres Urzedu Miasta Lubon.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zostata uwzgledniona poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej oraz
ustalenia dotyczace ochrony wod podziemnych. Ponadto uwzgledniono w tym

zapotrzebowanie na wode do celow przeciwpozarowych.

Ustalenia planu uwzgledniajg interes publiczny iinteresy prywatne — wniesione

w postaci wnioskow i uwag.

Obszar objety planem jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, tym samym nie wyznacza
nowych terenéw budowlanych, a jedynie zmienia aktualnie obowigzujgce parametry.
Realizacja nowej zabudowy nie spowoduje znaczgcego wzrostu transportochtonnosci
uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy i zaprojektowany uktad drogowy, a znaczny
stopien zainwestowania przedmiotowego obszaru nie przetozy sie na nadmierny wzrost
ruchu drogowego. Obszar moze by¢ obstugiwany przez komunikacje zbiorowg, poniewaz

pozwalajg na to parametry drég poza granicami planu. Ustalenia planu umozliwiajg
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rébwniez rozwdj drég rowerowych, atakze przewidujg mozliwos¢ realizacji miejsc

postojowych dla rowerow.

Dnia 6 czerwca 2016r. Rada Miasta Lubon podjeta uchwate Nr XX1/129/2016 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lubon oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejszy plan jest

aktualny i zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w Studium.

Prognoza finansowania skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody
i wptywy z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji iinfrastruktury technicznej w obszarze
objetym planem miejscowym byty juz zaplanowane w obowigzujgcym planie ,Zabikowo
Centrum — Potudnie” zatwierdzony uchwatg nr VIII/40/2011 Rady Miasta Luboni z dnia
17 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 30 maja 2011r. Nr 151, poz. 2449). Ustalenia

nowego planu nie wprowadzajg nowych ustalen w tym zakresie.

Prognoza skutkow finansowych uwzglednia maksymalne mozliwosci
zagospodarowania obszaru objetego planem, a faktyczne warto$ci wptywow i wydatkéw

budzetu Miasta mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwalty jest uzasadnione.
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