UCHWALA NR VI11/50/2019
RADY MIASTA LUBON

z dnia 14 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,,Zabikowo Zach6d”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018r. poz.994 zp6ézn. zm.» ) orazart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.? ), Rada Miasta Lubon uchwala,

co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Zachéd” zwany dalej planem,
po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Lubon przyjetego uchwala nr XXX1I1/234/2017 Rady Miasta Lubon z dnia 8 maja 2017 r.
2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wskali 1:1000, zatytulowany miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego ,,Zabikowo Zachod”;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1.

Ustalenia ogélne
§ 2. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub budynek

garazowy z wydzielong cze$cia dla celow gospodarczych lub budynek gospodarczy;
2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 25°do 45°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

DZm. 1000, 1349, 1432 i 2500
27Zm. z 2019 r. poz. 60
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢
od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania, na

ktorej mozna sytuowaé budynki;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi by¢ usytuowane co

najmniej 60% dtugos$ci $ciany budynku;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ azurowa stanowi

nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, mierzona jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynku na

powierzchnig terenu;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz stanowigce podstawe

prawna niniejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

10) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ system tablic informacyjnych, opisujacych
i ulatwiajgcych orientacje¢, w tym tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice oznakowujace obiekty

uzytecznos$ci publicznej oraz tablice z ogloszeniami,

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym przeznaczeniu iokreSlonych zasadach

zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddzialywanie nie przekracza
granic dziatki budowlanej albo terenu objetego inwestycja oraz ktore nie sa zaliczane do przedsigwzigé
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw

odrgbnych;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
zlozony z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty

ucigzliwe od terenéw sgsiednich;

14) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew, krzewow o wysokos$ci nie mniejszej
niz 3 m.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie regulacyjne:
a) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
b) obowigzujaca linia zabudowy,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) przeznaczenie terenu oznaczone graficznie oraz symbolem cyfrowo — literowym;
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4) zielen wysoka;
5) wartosciowe drzewa;
6) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV wraz z pasem technologicznym;
7) strefa zieleni izolacyjnej;
8) ztoze wegla brunatnego ,,Mosina” WB 768;
9) granica strefy ochronnej od cmentarza.
3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN,

3MN, 4MN, SMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, IMN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U;

3) teren zabudowy ustugowe;j, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U;
4) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E;
5) teren drogi publicznej — lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDL;

6) tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW.

§ 3. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

z zastrzezeniem, ze:

a) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, w liniach rozgraniczajacych tereny MN,
MN/U, moga by¢ sytuowane: schody zewnetrzne, pochylnie, balkony, tarasy, zadaszenia nad

wejsciem, ryzality i wykusze, o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku,

b) dla obiektow, ktorych cze$¢ zlokalizowana jest przed liniag zabudowy, wyznaczong na rysunku planu,
dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe tej czgsci, realizowang wylacznie w istniejacym obrysie,

zgodnie z ustaleniami planu,

c)dla budynkéw garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢ lokalizacje poza obowigzujaca linig

zabudowy, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacych teren drogi,

d) w przypadku dziatek, na ktorych znajduja si¢ dwie obowiazujace linie zabudowy dopuszcza si¢

sytuowanie zabudowy na jednej obowigzujacej linii zabudowy,
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¢) wyznaczone linie zabudowy nie obowigzuja w przypadku lokalizacji obiektow infrastruktury

technicznej;
2) w odniesieniu do istniejgcych budynkéw przy prowadzeniu rob6t budowlanych dopuszcza sie:
a) zachowanie, remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe,
b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie i nadbudowie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowo - gospodarczych w odlegtosci 1,5m od granicy

sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
4) nakaz stosowania ogrodzen azurowych;
5) zakaz lokalizowania:
a) ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych elementéow prefabrykowanych,

b) reklam wolno stojacych, reklam na budynkach oraz reklam z wykorzystaniem ekranow, np.

plazmowych, typu LED oraz wyswietlanych ruchomych obrazow,
¢) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,
d) wiat przed liniami zabudowy,
e) urzadzen, takich jak: klimatyzatory, wentylatory na $cianach frontowych budynkows;

6) zakaz realizacji $ciany budynkoéw jako pelnej od strony drog publicznych zlokalizowanych w planie na
terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U;

7) zakaz stosowania jaskrawej kolorystki materiatdbw wykonczeniowych za wyjatkiem obiektow

budowlanych stanowiacych wyposazenie placu zabaw;
8) nakaz krycia dachow dachowkg ceramiczng, betonowg lub innym materiatem dachéwkopodobnym;
9) zakaz krycia dachéw stalowymi plytami wielowarstwowymi i fatdowymi;
10) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) szyldow o powierzchni do 0,5 m? sytuowanych:

-w obrgbie parteru budynku, ktére nie moga przestania¢ detali architektonicznych, takich jak

obramowania drzwi 1 okien,
- na ogrodzeniu,
c¢) obiektow matej architektury,
d) elementow systemu informacji miejskiej,

e) stupow ogloszeniowych w formie walca lub graniastostupa o srednicy do 1,5 m i wysokosci do 3,5

m,
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f) grodzonych placow zabaw.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania krajobrazu

ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz przekraczania standardéw jakos$ci §rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut

prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub

usuwanie ich z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) zabezpieczenie nawierzchni przeznaczonych dla prowadzenia ruchu kolowego przed infiltracja

zanieczyszczen wod opadowych do srodowiska gruntowo-wodnego;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku okreslone w przepisach odrgbnych:
a) tereny MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny MN/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) w przypadku lokalizacji przedszkoli i zZtobkow na terenach oznaczonych symbolami MN/U — jak dla

terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) zagospodarowanie zielenig, w tym zieleniag wysoka, wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow

terenow, z uwzglednieniem wymagan dotyczacych lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;;
8) lokalizacje stref zieleni izolacyjnej na terenie 1U zgodnie z rysunkiem planu;
9) lokalizacje zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu;

10) ochrong wartosciowych drzew w liniach rozgraniczajacych drég, w szczegdlnosci zachowanie
i uzupetnienie istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa

wymog jej przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen.

3. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspolczesnej.
4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan technologicznych poprawiajacych dostepnos$¢ poszczeg6lnych terenéw dla

0s6b niepelnosprawnych i starszych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury niekolidujacych zsieciami infrastruktury

technicznej oraz elementow systemu informacji miejskiej i stupéw ogloszeniowych;
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3) w granicach poszczegdlnych terendw stosowanie spojnych elementow zagospodarowania w zakresie:
obiektéw matej architektury, o§wietlenia, nawierzchni jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych, ciggdw

pieszo — rowerowych;

4) wprowadzenie nasadzen zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzgdzania drég publicznych,

jezeli nie kolidujg z parametrami drogi i infrastrukturg techniczna.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:
1) szeroko$¢ pasa technologicznego istniejacej linii energetycznej zgodnie z rysunkiem planu;

2) czg$¢ obszaru objetego planem polozong w granicach zasiggu udokumentowanego zloza wegla

brunatnego ,,Mosina” WB 768.
6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatdéw nieruchomos$ci zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi

w planie liniami rozgraniczajacymi, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dzialki na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U - 800 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U - 22 m,

¢) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje
glowny wjazd na dziatke dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8SMN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U - od 60° do 120°.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) dla wszelkich projektowanych budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50 m nad poziom terenu
obowigzek zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem

decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) strefe ochronng o promieniu 50 m od cmentarza, znajdujgcego si¢ poza obszarem planu, zgodnie

z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym

istniejgcej infrastruktury teletechnicznej niezbednej dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

4) w pasie technologicznym istniejacej linii elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacje

zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna terendw z przyleglych dréog wyznaczonych w planie;

2) zachowanie ciaglo§ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci: jezdni, S$ciezek
rowerowych, chodnikoéw, w granicach obszar6w objetych planem z zewnetrznym ukladem

komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w odniesieniu do istniejacych drég publicznych dopuszczenie: zachowania, remontow, przebudowy

zgodnie z ustaleniami planu;

4) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja iprzepisami odrgbnymi — w zakresie

niezdefiniowanym ustaleniami planu;
5) w liniach rozgraniczajacych drog lokalizacje: jezdni, chodnikow;

6) dopuszczenie lokalizacji innych elementdow pasa drogowego, w tym: drogowych obiektow
inzynieryjnych, schodow, pochylni, sciezek rowerowych, ciaggdéw pieszo — rowerowych, infrastruktury

technicznej, matej architektury, pasow zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej: przystankoéw, zatok autobusowych,
wiat, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dzialki budowlanej
w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny, wtym w garazu z zastrzezeniem, ze w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego

w budynku mieszkalnym nalezy zachowac¢ ustalenia lit. b-f, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe

dodatkowo,
b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur: 30 miejsc postojowych,
¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych: 30 miejsc postojowych,
d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 miejsc postojowych,

e) na kazde 15 dzieci przebywajacych w obiektach o funkcji opiekunczej, edukacyjnej, wychowawczej:
1 miejsce postojowe oraz dodatkowo 3 miejsca postojowe dla pracownikow i obstugi tych obiektow,
f) na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej:

50 migjsc postojowych,
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g) miejsc postojowych dla pojazdow o0sdb zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami

odrebnymi,

h) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczb¢ miejsc postojowych wynikajacag z wymogow

parkingowych okreslonych w lit. a-f;

9) dla obiektéw ustugowych wymienionych w punkcie 8 lit. b-f oraz h nakaz zapewnienia minimum

1 miejsca przetadunku towaréw zlokalizowanego poza stanowiskami postojowymi;
10) minimalng liczbe miejsc postojowych dla roweréw w obrebie dziatki budowlane;j:

a) dla obiektow handlowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej 10 miejsc postojowych, jednak

nie mniej niz 2 miejsca postojowe ogotem,

b) dla obiektéw biur i urzgdéw na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej 5 miejsc postojowych, jednak

nie mniej niz 5 miejsc postojowych ogdtem,

c)dla obiektow gastronomicznych na 100 miejsc w obiektach gastronomicznych 10 miejsc

postojowych, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe ogotem,

d) dla obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej

10 miejsc postojowych, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe ogoélem,
e) dla obiektow o funkcji przedszkolnej nie mniej niz 3 miejsca postojowe.
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zachowanie ciaglosci istniejacych sieci z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych;
3) lokalizacje sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu;

4) dopuszczenie budowy systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych

1 bezpieczenstwa publicznego;
5) zaopatrzenie w wodg¢, w tym w wod¢ do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowych;

6) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do

czasu jej realizacji, gromadzenia §ciekow w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ zagospodarowanie w granicach dziatki

budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) z terenéw drog publicznych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

c) dopuszczenie realizacji zbiornikow retencyjnych lub dotow chionnych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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a) z sieci energetycznej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych;
9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
10) obstuga telekomunikacyjna:

a) dopuszczenie budowy i rozbudowy telekomunikacyjnej sieci kablowe;,

b) dopuszczenie lokalizacji  weztéw  telekomunikacyjnych iszafek kablowych  w liniach

rozgraniczajacych ulic oraz wewnatrz terendw z dostepem do drogi publicznej;
11) ogrzewanie: gazowe, olejowe, elektryczne lub inne, wylacznie z ekologicznych zrdodet ciepta;
12) inne elementy uzbrojenia terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Nie okresla si¢ sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegolowe w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej
wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3 i sposobu ich realizacji oraz linie zabudowy

i gabaryty obiektéw

§ 4. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej;

2) dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenie 3MN;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow garazowo-gospodarczych,
b) wiat,
¢) dojsc¢ 1 dojazdow.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) lokalizacja nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku

garazowo-gospodarczego i jednej wiaty na dzialce budowlane;j;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2;
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4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m do

najwyzszego punktu kalenicy,

b) budynkoéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wig¢cej niz 7 m do najwyzszego

punktu kalenicy,
¢) wiat: nie wiecej niz 4 m;
6) geometria i pokrycie dachow:
a) strome,
b) pokrycie dachow: zgodnie z §3 ust. 1 pkt 81 9;
7) powierzchnia zabudowy:

a) budynkow garazowo-gospodarczych: nie wigksza niz 50 m?, przy czym dopuszcza si¢ taczenie

z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
b) wiat: nie wigksza niz 30 m?;
8) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 800 m?;
9) dopuszczenie zmniejszenia powierzchni okreslonej w pkt 8:

a) w przypadku gdy w wyniku podziatu do osiggnigcia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej

brakuje nie wigcej niz 10%,

b) w przypadku podzialu wtornego realizowanego w celu powickszenia dzialki sgsiedniej, pod

warunkiem zachowania ustalen planu dla pozostatej czesci dzielonej dziatki budowlanej,
¢) w przypadku wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;
10) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 8.

§ 5. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych lub

budynkéw uslugowych, w zabudowie wolno stojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow garazowo-gospodarczych,

b) ustug nieuciazliwych,

¢) wiat,

d) dojs¢ i dojazdow.
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2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,6;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych

i nie wigcej niz 12 m do najwyzszego punktu kalenicy,

b) budynkéw ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 7 m do najwyzszego punktu

kalenicy,

¢) budynkow garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 7 m do najwyzszego

punktu kalenicy,
d) wiat: nie wigcej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachow:
a) strome,
b) pokrycie dachow: zgodnie z §3 ust. 1 pkt 81 9;
6) powierzchnia zabudowy:

a) budynkow garazowo-gospodarczych: nie wigksza niz 50 m?, przy czym dopuszcza si¢ tgczenie

z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, budynkiem mieszkalno-ustugowym,
b) wiat: nie wigksza niz 30 m?;
7) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 800 m?;
8) dopuszczenie zmniejszenia powierzchni okreslonej w pkt 7:

a) w przypadku gdy w wyniku podzialu do osiggnigcia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej

brakuje nie wigcej niz 10%,

b) w przypadku podzialu wtoérnego realizowanego w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, pod

warunkiem zachowania ustalen planu dla pozostatej czesci dzielonej dziatki budowlanej,
c) w przypadku wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;
9) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 8, 91 10.
§ 6. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych w zabudowie wolno stojacej;
2) dopuszczenie zachowania istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budynkow garazowo-gospodarczych,
b) ustug nieuciazliwych,
¢) wiat,
d) dojsc¢ i dojazdow.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 2,4;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢:

a) budynkow ustugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 15 m dla dachow stromych

do najwyzszego punktu kalenicy lub nie wigcej niz 12 m dla dachow ptaskich,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 7 m dla dachow

stromych do najwyzszego punktu kalenicy lub nie wigcej niz 4 m dla dachow ptaskich,
¢) wiat: nie wigcej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachow:
a) geometria dachéw: dowolna,
b) pokrycie dachow: zgodnie z §3 ust. 1 pkt 81 9;
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 800 m?;
7) dopuszczenie zmniejszenia powierzchni okreslonej w pkt 6:

a) w przypadku gdy w wyniku podziatu do osiggnigcia minimalnej powierzchni dzialki budowlanej

brakuje nie wigcej niz 10%,

b) w przypadku podzialu wtoérnego realizowanego w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, pod

warunkiem zachowania ustalen planu dla pozostalej czesci dzielonej dziatki budowlanej,
¢) w przypadku wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;
8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 8, 91 10.

§ 7. 1. Dla terendéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1E, 2E ustala si¢ lokalizacje obiektow elektroenergetycznych.
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) wysoko$¢ obiektow elektroenergetycznych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 3 m;
5) geometria i pokrycie dachow obiektow elektroenergetycznych: dowolne.
§ 8. 1. Dla terenu drogi publicznej - lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL ustala si¢:
1) klasyfikacje drogi publicznej: droga klasy lokalnej;
2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektéw i1 urzadzen obstugi uczestnikoéw ruchu,
b) miejsc postojowych.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) wiaty przystankowe autobusowe:
a) wysokos¢: nie wiecej niz 2,5 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 8 m?.

§ 9. 1. Dla terenéw droég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD ustala si¢:

1) klasyfikacje drog publicznych: drogi klasy dojazdowej;
2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow 1 urzgdzen obstugi uczestnikow ruchu,
b) miejsc postojowych.
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) wiaty przystankowe autobusowe:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 2,5 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 8 m?.

§ 10. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW ustala si¢ lokalizacje infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni.
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Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 11. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej dla wszystkich terendw na 1%.
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubon.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Lubon

Teresa Zygmanowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/50/2019
Rady Miasta Lubon

z dnia 14 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUBON

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.) Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastepuje.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Burmistrz Miasta Lubon oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na
tablicy ogloszen, atakze zgodnie zart.3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 22018 r. poz. 2081) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Lubonn o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Zabikowo Zach6d” wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 grudnia 2018 r. do 11 stycznia 2019 r., zas

dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 14 grudnia 2018 r.

W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 31 stycznia 2019 r., w ktorym osoby fizyczne
iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu

planu.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,,Zabikowo Zachod” wptyneta 1 uwaga.

Rada  Miasta Lubon rozstrzyga co  nastepuje: uwaga zlozona przez osoby  fizyczne
dotyczyta przeniesienia lokalizacji terenu infrastruktury technicznej 1E na niezabudowany
teren dziatki sgsiedniej. W uzasadnieniu wskazano, iz teren ten jest niezagospodarowany i niezadrzewiony,
w czgsci  przylegtej do ul. Studziennej. Natomiast w miejscu proponowanym w planie istniejg

zadrzewienia i zakrzewienia.
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Uwaga nieuwzgledniona. Teren przeznaczony pod infrastrukture elektroenergetyczng byt przewidziany w tym
samym miejscu juz w obecnie obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo
— Zachod” (uchwata nr XXVI1/127/2004 z dnia 30 wrze$nia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon — Zabikowo Zachod). W 2004 r. przedmiotowy teren nie byt
jeszcze zagospodarowany. Wnioskodawcy w momencie ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe istniejacego
aktualnie budynku i przedstawienia projektu budowlanego (w tym planu zagospodarowania terenu) do akceptacji
przez organ Administracji Architektoniczno — Budowlanej musieli uwzgledni¢ ustalenia wynikajace

z obowiazujacego planu z 2004 r. (m.in. teren przewidziany pod infrastrukture techniczng).

Przewodniczaca Rady Miasta
Lubon

Teresa Zygmanowska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/50/2019
Rady Miasta Lubon

z dnia 14 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUBON

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z2018r., poz. 1945 ze zm.), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.j. Dz. U. 22017 1., poz. 2077 z pézn. zm.) Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nast¢puje:

Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.Zabikowo Zachdd” inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, nie wywotuja dodatkowych skutkow

finansowych ponad te, ktore obciazaja budzet gminy z tytutu realizacji zadan wlasnych.

Przewodniczaca Rady Miasta
Lubon

Teresa Zygmanowska
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UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta Lubon przystgpil do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Zabikowo Zach6d” w Luboniu, zwanego dalej planem, na podstawie uchwaly Nr XLV1/352/2018 Rady
Miasta Lubon z dnia 24 maja 2018 r.

Procedura formalno-prawna sporzadzania planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zm.) i art. 39 ustawy o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.)
stosownie do ich wymogdw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Poinformowano o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu oraz uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia. Nastepnie w dniach od 12 grudnia 2018
r. do 11 stycznia 2019 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu i poddany dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ w dniu 14.12.2018 r. W terminie
przewidzianym do sktadania uwag wptyneta 1 uwaga, ktéra zostata rozstrzygnigta negatywnie dnia 6 lutego
2019 r. przez Burmistrza Miasta Lubon. Projekt uchwaty wraz z zatgcznikami zostat przedstawiony Radzie
Miasta Lubon.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon” przyjetym uchwatg nr XXXI1/234/2017 Rady Miasta
Lubon z dnia 8 maja 2017 r., zgodnie z ktérym wskazano kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenu, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami: MN
wraz z postulowang strefg koncentracji ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:
MNU, drogi gtéwne oraz drogi lokalne.

Na obszarze opracowania planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Zabikowo Zachdd”, zatwierdzony uchwata nr XXVI1/127/2004 Rady Miasta Lubon z dnia
30 wrzesnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. WIlkp. z dnia 4 listopada 2004 r. Nr 155, poz. 3310), wedtug ktoérego
wskazano: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej — MW, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg nieucigzliwa
dziatalnoscig ustugowg — MN/U, teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — U/MN, teren zabudowy
ustugowej — U oraz teren drég publicznych — KD, teren ciggéow pieszo-jezdnych — KD-X, teren urzadzen
elektroenergetycznych - EE.

Celem opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylo
dostosowanie jego zapisow do obowigzujacych norm prawnych i zasad planistycznych oraz uwzglednienie
koncepcji rozwoju miasta, a tym samym aktualizacje zapisow planu zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon.

Plan obejmuje obszar polozony w granicach miasta o w pelni wyksztatconej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, ktoéry obejmuje cze$¢ Lubonia, w ktorej dominuje funkcja mieszkaniowa i
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ustlugowa. Obszar objety planem tworzy harmonijna cato$¢, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania: funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, §rodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne. Realizacja planu umozliwi uzupelnienie istniejgcej na tym terenie
zabudowy. Powyzsze zmierza zatem do efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz wykorzystania jej
waloréow ekonomicznych. W celu zachowania tadu przestrzennego ustalono w planie parametry zabudowy
takie jak: linie zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendow i parametry ksztalttowania zabudowy.
Walory architektoniczne i1 krajobrazowe uwzgledniono poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych
warunkow sytuowania: reklam, tablic informacyjnych, szyldow, ogrodzen i infrastruktury techniczne;.

Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska, zostaly spetnione poprzez ustalenie m.in. zakazu
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, ochrony istniejacego drzewostanu, ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych, dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku oraz zagospodarowania zielenig wszelkich
wolnych od zabudowy terendéw, rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych
oraz wod opadowych, okreslenie ekologicznych zrddet ciepta, dopuszczenie stosowania odnawialnych
zrodet energii. Obszar objety planem nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, a ponadto lezy poza obszarami cennymi przyrodniczo.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary oraz obiekty chronione w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego, stad nie ustalono dla nich wymagan.

Wspomniane wyzej ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, majg takze wplyw na ochron¢ zdrowia
oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia. Poza tym ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na potrzeby oséb
niepetnosprawnych, ktore zostaly zapewnione poprzez obowigzek uwzglgdnienia miejsc postojowych dla
pojazdow 0s6b zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

Ze wzgledu na lokalizacje terenu objetego planem w obszarze o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej realizacja nowej zabudowy bedzie mozliwa przy wykorzystaniu istniejgcych
elementdw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu, co pozwoli na racjonalne gospodarowanie
przestrzenig, a tym samym uwzglednione zostang walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu uwzgledniajg prawo wiasnos$ci, poniewaz zapewniono udziat zainteresowanym w
prowadzonej procedurze planistycznej poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw i uwag oraz publiczny wglad
do projektu planu miejscowego.

Na obszarze objetym planem uwzgledniono szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy i1 obowiazek zgloszenia budowli o
wysokosci rownej i wyzszej niz 50m nad poziom terenu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

Plan nie narusza potrzeb interesu publicznego.

W potudniowej czgsci obszaru objetego planem wprowadzono udokumentowane ztoze wegla
brunatnego ,,Mosina” WB 768, ktére podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych. W planie

ustalono takze strefe ochronng o promieniu 50m od cmentarza, znajdujacego si¢ poza obszarem planu, w
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ktorej obowigzujg ograniczenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

W planie uwzglgdniono réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegblnosci sieci szerokopasmowych, poprzez okreslenie mozliwos$ci i zasad ich realizacji.

W planie nie wyznaczono obszaré6w wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomo$ci w rozumieniu przepisOw odrgbnych, wigc nie okreslono takze szczegdétowych zasad i

warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych dla tych terenow.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej i zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostal zapewniony poprzez
informacje publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Lubon, ogtoszenie
w prasie oraz obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

e przystapieniu do sporzadzania projektu planu,

e wylozeniu projektu do publicznego wgladu,

e mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokolu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres
Urzedu Miasta Lubon.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zostala
uwzgledniona poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz ustalenia dotyczace ochrony wod
podziemnych. Ponadto uwzgledniono zapotrzebowanie na wode do celow przeciwpozarowych.

Zapisy planu uwzgledniajg interes publiczny i interesy prywatne, w tym w postaci wnioskoéw i
uwag.

Obszar objety planem jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, nie wyznacza wigc nowych terenow budowlanych, a jedynie weryfikuje
parametry dla istniejgcych terendw. Realizacja inwestycji nie spowoduje znaczacego wzrostu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Obszar moze by¢ obstugiwany przez komunikacje¢ zbiorows,
poniewaz pozwalajg na to parametry drog okreSlone w planie oraz poza granicami planu. Ustalenia planu
umozliwiajg rozwo6j i funkcjonowanie drog rowerowych, a takze przewiduja mozliwo$¢ realizacji miejsc
postojowych dla rowerdw.

W dniu 6 czerwca 2016 r. Rada Miasta Lubon podj¢ta uchwate Nr XXI/129/2016 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Zmiana niniejszego planu jest konsekwencja
wprowadzenia nowych ustalen w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lubon” przyjetego uchwatg nr XXXI1/234/2017 Rady Miasta Lubon z dnia 8 maja 2017 r., a
ponadto ma dostosowac jego zapisy do obowigzujacych norm prawnych.

Prognoza finansowania skutkéw uchwalenia planu okre$la potencjalne dochody i1 wpltywy

z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie inwestycje z zakresu
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komunikacji i infrastruktury technicznej, w obszarze objetym planem miejscowym, byty juz zaplanowane w
obowigzujacym akcie prawa miejscowego tzn. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,,Zabikowo Zachod”, zatwierdzonym uchwata nr XXV1/127/2004 Rady Miasta Lubon z dnia 30 wrze$nia
2004 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 4 listopada 2004 r. Nr 155, poz. 3310). Zapisy nowego planu
nieznacznie modyfikujg ustalenia w tym zakresie.

Prognoza skutkow finansowych uwzglednia maksymalne mozliwo$ci zagospodarowania obszaru
objetego planem, a faktyczne wartoSci wpltywow 1 wydatkow budzetu Miasta mogg odbiega¢ od

przewidywanych w opracowanej prognozie.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczaca Rady Miasta Lubon

Teresa Zygmanowska
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