Uchwata Nr VII1/38/2011

Rady Miasta Lubon
z dnia 17 marca 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanpzestrzennego
Miasta Lubon -, Zabikowo Potnoc”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustistawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdeze
gminnym (Dz.U z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zZpo6zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca320®
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.2003 r. Nr 80 poz. 717 z i@ zm.)

Rada Miasta Luhbuchwala, co nagpuje:

§ 1.1. Zgodnie z UchwatNr XXVI11/193/2009 Rady Miasta Lubhoz dnia 30 lipca 2009r. w
sprawie przysipienia do spommlzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowardasprzennego
Miasta Lubd — ,Zabikowo P6tnoc”, po stwierdzeniu zgodidz ustaleniami ,Studium uwarunkowa
kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego Miastazod”uuchwala s¢ zmiare miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta hubgZabikowo Pétnoc”, o powierzchni ok. 55,7 ha, zwa-
ny dalej ,planem”.

2. Integralg czescig uchwaly g:

1) zahcznik nr 1 - cgs¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zahcznik nr 2 - rozstrzygrcie Rady Miasta Luboo sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zahcznik nr 3 - rozstrzygecie Rady Miasta Lubo o sposobie realizacji zatlazapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury techmieg ktore nalgg do zada wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisdimansach publicznych.
3. Granice obszaru agftego planem oketa rysunek planu w skali 1:1000.

§ 2.W planie ustala sinastpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoaeza rysunku i w tékie planu symbo-
lami od1MN do 16MN;

2) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkanigedforodzinnej oznaczone na rysunku i w
tekscie planu symbolami olU/MN do 3U/MN;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunktekgcie planu symbolami otiU do7U;

4) teren zabudowy ustugowej — sakralnej oznaczonysanku i w tekcie planu symboleryK;

5) tereny zabudowy ustugowej z zielgmzolacyjm oznaczone na rysunku i w teke planu symbo-
lami 1U/Z1 i 2U/ZI;

6) teren sportu, rekreacji i ustug oznaczony na ryaunk tekécie planu symbolertdS/U,

7 teren cmentarza oznaczony na rysunku i wdiekplanu symbolerdC;

8) teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunkutelécie planu symboler#l ;

9) teren zieleni izolacyjnej z zabudgwistugovy oznaczony na rysunku i w take planu symbolem
ZI/U;

10) teren zieleni urgdzonej oznaczony na rysunku i ¢ele planu symbolerdP;

11) tereny zieleni urgdzonej, sportu i rekreacji oznaczone na rysunkutekécie planu symbolami
1ZP/USIi 2ZP/US

12) teren zieleni urmzonej i parkingu oznaczony na rysunku i wsté& planu symbolerdP/KP;

13) teren uradzei elektroenergetycznych oznaczony na rysunku i \ctekplanu symbolerg;

14) teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunlekicie planu symboleriv's;

15) tereny infrastruktury technicznej oznaczone namisu w tekicie planu symbolamilIT i 2IT;

16) tereny drog publicznych - lokalnych, oznaczone ysumku i w tekcie planu symbolami od
1KDL do5KDL;

17) tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczoneyeanku i w tekcie planu symbolami od
1KDD do14 KDD;

18) tereny drég wewgtrznych - pieszo-jezdnych oznaczone na rysunkuekicie planu symbolami
od 1KW do4KW;

19) tereny drog wewgtrznych - pieszo-rowerowych oznaczone na rysunkuekscie planu symbo-
lami od1KX do5KX;

20) tereny parkingdbw oznaczone na rysunku i wé¢ek planu symbolami otlKP do 3KP.



8§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Lbudynek ustugowy” - naley przez to rozumie budynek przeznaczony pod ustugi w za-kresie:
handlu detalicznego o powierzchni sprzadaie wickszej nz 300 nf, gastronomii, hotelarstwa,
ustugswiadczonych klientom (w tym mycia samochodow osojvy, napraw artykutowaytku
osobistego i domowego, kultury, turystyki, opiekirawotnej, opieki spotecznej i socjalnej, ob-
stugi bankowej, a tade biura, - handel detaliczny nie peodotyczy sprzeday paliw do pojaz-
dow samochodowych, sprzegfauzywanych czsci i akcesoriow do pojazdéw mechanicznych
magazynowanych na otwartym stanowisku, adalargowisk, - zakres ustug @by zmniej-
szony lub zwgkszony, jeeli wynika to z dalszej téei uchwaty;

2) »budynku gospodarczo-garawym — naley przez to rozumie budynek gospodarczy, gaoavy
lub gospodarczo-garawy, zgodnie z przepisami amymi;

3) dachu ptaskim — natg przez to rozumie dach, ktérego potajest pochylona podgkem nie
wiekszym jak 15;

4) ,dziatka budowlana” - naley przez to rozumienieruchomé¢ gruntows lub dziatle gruntu, kto-

rej wielkas¢, cechy geometryczne, degtdo drogi publicznej oraz wypasie w uradzenia in-
frastruktury technicznej spetnigjvymogi realizacji obiektow budowlanych wynikag z odgb-
nych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

5) Jinfrastrukturze technicznej” — nalg przez to rozumiewybudowane pod ziemii na ziemi albo
nad ziemi sieci lub uradzenia wodoggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne ogaz
i telekomunikacyjne, zgodnie z przepisamigmfrymi;

6) .kanale technologicznym” — nalg przez to rozumie ciag ostonowych elementéw obudowy,
studni kablowych oraz innych obiektéw lub aoizen stuzagcych umieszczaniu lub eksploatacii
urzadzen infrastruktury technicznej drogowej, energetyczneglekomunikacyjnej, zgodnie z
przepisami odibnymi;

7 Lnieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalg przez to rozumi& linie wyznaczajca najmniejsz
odlegtai¢ sytuowaniaciany zewrtrznej budynku od linii rozgraniczgjej terenu;
8) Lhieuciazliwa dziataing¢ gospodarcza” — natg przez to rozumie dziatalng¢, ktéra nie powo-

duje przekroczenia standarddéw jagiosrodowiska okrélonych w przepisach ogonych poza te-
renem, do ktérego inwestor posiada tytut prawdeieki s3 odprowadzane do kanalizacji sanitar-
nej z maliwoscia ich wstpnego oczyszczenia na terenie zainwestowania, pebdy nie prze-
kracza maliwosci zasilania z istnigrej sieci wodocigowej, na terenie zainwestowania nie s
magazynowane lubzywane materialy niebezpieczne;

9) »obowigzujacej linii zabudowy” — nalgy przez to rozumielinie, w ktérych nakazuje siusytu-
owanie zewstrznej, najbliszej w stosunku ulicysciany budynku, bez uwzglniania balkonéw,
loggii, taraséw, schodéw zewtnznych, pochylni i ramp wystggych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,3 m;

10) .przepisach odibnych” — naley przez to rozumieinnezrédta prawa;

11) .przeznaczeniu podstawowym” - najeprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaa¢ na danym obszarze, a powierzchntgtkiowa stanowi minimum 55% wszystkich bu-
dynkéw na dziatce budowlanej;

12) »przeznaczeniu dopuszczalnym’halezy przez to rozumierodzaje przeznaczenia inne pod-
stawowe, ktére uzupeiniajub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe;

13) Jerenie” — naley przez to rozumi& cze$¢ obszaru planu, wyznaczpma rysunku planu ligi
rozgraniczajca, o okr&glonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planieigm.

8 4.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadugtrzennego. Ustalagsi

1) zakaz realizacji zabudowy szeregowej;

2) dopuszczenie zmniejszenia wiedko powierzchni dziatek budowlanych oklenych w dalsze]
tresci uchwaly dla poszczegélinych terendw jedynie w adhu, gdy w wyniku podziatu danej
dziatki budowlanej, do osgnigcia okrélonej minimalnej powierzchni, brakuje nie goej niz
10%;

3) dopuszczenie zwkszania wielkéci powierzchni dziatek budowlanych oklenych w dalszej
tresci uchwaty dla poszczegélnych terenéw o obszar @ powierzchni pocgtkowej, kosztem
obszaru ssiedniego pod warunkienie czs¢ przylaczona zachowa przeznaczenie wyrikejz
zapisu planu;

4) zakaz lokalizacji:

a) wolnostopcych reklam,
b) lokalizacji reklam w liniach rozgraniczgjych drég oraz zakaz ustawiania reklam przy
drogach ruchu midzynarodowego wynikagych z przepiséw ogbnych,



5)

6)
7

8)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7
8)

9)
10)

11)

c) tymczasowych obiektow budowlanych z gtiiem zaplecza budéw,

d) ogrodzé o przstach petnych oraz prefabrykowanych betonowyaibhetowych,

e) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych uewtanie okréla rysunek planu,
linie zabudowy odnogzsi¢ tylko do nowej zabudowy oraz do przypadkéw gdybgiudowa lub
rozbudowa obiektu powodowata naruszenie bezpfstea lub tadu;
nakaz zachowania istniglych, zdrowych zadrzewie a w szczegélnei wzdtuz ciagéw komu-
nikacyjnych;
dopuszczenie usuwania drzew chorych i kolidygh z realizag inwestycji wynikagcych z
planu;
dopuszczenie budowy miejsc parkingowych w pasigarym drog o szerokoi 10 m i wicej,
réwnolegle do osi jezdni.

8§ 5.W zakresie zasad ochrogipdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

zakaz realizacji przedsiiziec mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko, okrélo-
nych w przepisach oelbonych;

zakaz realizacji przedswvzig¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko,
okreslonych w przepisach oelbnych z wyjtkiem obiektow budowlanych infrastruktury tech-
nicznej, w tym drog i parkingow;

segregag odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich goa®aie w przeznaczonych do
tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonyejsou na terenie posesji, a gasiie ich
dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem mémzia czystéci i poradku na terenie
Miasta Luba i przepisami odibnymi;

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z drod KBIDD do kanalizacji deszczowej;
zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowgattopowych w olgbie dziatki bu-
dowlanej, docelowo do sieci kanalizacji deszczaxggjdnie z przepisami ogrnymi;
odprowadzaniéciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej;

stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych rozasvaniem kottdw posiadajych atest
bezpieczéstwa ekologicznego zasilanych jednym z gagicych nénikow energii: gaz, olej
opatlowym, energia elektryczna, paliwa stale chargikupce s¢ niskimi wskanikami emis;ji
zanieczyszczealbo odnawialnynirédiem energii;

na terenach oznaczonych symbolem MN, U/MN ohawja dopuszczalne poziomy hatasu, okre-
slone w przepisach og¢lonych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jeddninnej;

dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych, da@gasnie stosowania indywidualnych
zabezpieczeograniczajcych wptyw ucazliwosci przebiegajcej w gisiedztwie autostrady A2;
zagospodarowanie mas ziemnych spedoigh standardy jakoi gleb i ziemi powstatych wsku-
tek prowadzenia robo6t budowlanych na terenie dztadklowlanej lub w miejscach wskazanych
przez staby gminne.

8 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz dobr kultury wspotcze-

snej ustala si

1)

na obszarze historycznego ukfadu urbanistycznegsanpgo do rejestru zabytkow pod nume-

rem 794/WIkp/A z dnia 24 maja 2010r. ngle

a) zachowa historyczn linie zabudowy,

b) zachowa historyczn parcelag; niezlgdne zmiany wymagajuzgodnienia z Powiato-
wym Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu,

c) zachowa tradycyjrg gestaici zabudowy,

d) zachowa zabytkows zabudow i zielen,

e) podporadkowa nowe obiekty uktadowi zabytkowemu w zakresie |adaadji, skali i
formy architektonicznej,

f)  wszelkie prace budowlane, konserwatorskie i reatatskie prowadzone przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkow oraztygch w gminnej ewidencji zabytkow prowadzi
tylko pod warunkiem uzyskania witeiwego pozwolenia konserwatorskiego,

g) wszelkie prace budowlane, prowadzone na tereneduktirbanistycznego wpisanego do
rejestru zabytkéw prowadzitylko pod warunkiem uzyskania vitawego pozwolenia
konserwatorskiego,



2)

3)

4)

5)

h) prowadz¢ badania archeologiczne podczas robét ziemnychkidra naley uzyska& po-
zwolenie widciwego miejscowo konserwatora zabytkow, przed wigtardecyzji o po-
zwoleniu na budowy

ponadto zakazujegsinstalowania reklam wielkoformatowych na elewabjaadynkéw oraz w

przestrzeni publicznej, na terenie strefy ukladoanistycznego wpisanego do rejestru zabyt-

kow;

dla obiektow ujtych w gminnej ewidencji zabytkéw, ktorej forma edona jest w przepisach

odrebnych (ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronkey@w i opiece nad zabytkami (Dz.U.

Zz 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) ustaa si

a) w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lubekatacy architektonicza zakaz
zastosowania zewtrznego ociepleniécian,

b) zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lubugpapowego, jako pokrycia da-
chu,

c) konieczné¢ uzgadniana wszelkich prac budowlanych auygh wpltyra¢ na zmiag wy-
gladu elewaciji, kolorystyki, stolarki okiennej i drawirej z Powiatowym Konserwatorem
Zabytkéw,

d) zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w spmogakiécajcy wyglad budynku
oraz osie widokowe na obiekty zabytkowe,

e) podczas robét ziemnych przy obiektacktygh w gminnej ewidencji zabytkow, nakazuje
si¢ prowadzenie badaarcheologicznych, na ktére nayeuzyska pozwolenie wtaciwe-
go miejscowo konserwatora zabytkow, przed wydarpeawolenia na budogy

nakaz zachowania istniglych pomnikéw przyrody wzdiuul. J6zefa Poniatowskiego oraz

Placu Bojanowskiego;

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturosveg granicach ,archeologicznej strefy

ochrony konserwatorskiej”, nakazuje girowadzenie badaarcheologicznych przy realizacji

inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem teremyjreagajcych prac
ziemnych. Na prowadzenie badarcheologicznych natg uzysk& pozwolenie wisciwego
miejscowo konserwatora zabytkow przed wydaniem zieoypozwoleniu na budogv

§ 7. W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczneje-

podejmuje si ustalé.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

§ 8.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodziridéN, 2MN, 14MN ustala sj:

nowo wydzielane dziatki budowlane pod budynki miedze wolno stejce o minimalnej po-

wierzchni 700 rhprzy minimalnej szerokai frontu 20 m:;

dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku nkebrego i jednego budynku gospodarczo-

garaowego na dziatce budowlanej;

utrzymanie istnigjcych budynkéw z dopuszczeniem remontu, przebudoeahudowy, nadbu-

dowy i rozbiérki zgodnie z ustaleniami planu i pzami odebnymi;

dla budynku mieszkalnego:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasaekowe,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachylenitdzb45,

¢) maksymalg wysoka¢: 10,0 m dla dachdéw stromych lub 8,0 m dla dachtaskich,

d) dopuszczenie realizacji funkcji gospodarczo-gavaej wbudowanej;

dla budynku gospodarczo-gacavego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%) na wyptkiem pkt e,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu dtd2s45,

c) maksymalg wysoka¢ do 6,0 m dla budynku o dachu spadzistym, do 4 @larbudynku o
dachu ptaskim,

d) dopuszczeniggkzenia z budynkiem mieszkalnym,

e) zakaz lokalizacji w granicy nieruchosw za wyptkiem przypadku, gdy na dziatcgssedniej
taki budynek w granicy istnieje, nowy budynek rnglerealizow&, jako blizniaczy w sto-
sunku do istniegjcego,

f) Jako wolno stajcy maze by lokalizowany w gibi dziatki w odlegtéci minimum 7 m od
budynku mieszkalnego oraz zgodnie z przepisangbogmi,

g) zakaz budowy gata dla samochodow povrgj 3,5 t;

lokalizacje budynkéw zgodnie z naniesionym na risuplanu obowjzujagcymi i nieprzekra-

czalnymi liniami zabudowy;

taczrg powierzchng zabudowy nieprzekraczap 30% powierzchni dziatki budowlanej;



8)
9)

10)

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7

9)

10)

11)

minimalrg powierzchng terenu biologicznie czynm0% powierzchni dziatki budowlanej;

na kady budynek mieszkalny: 2 stanowiska postojowe aladatkowo 1 stanowisko w przy-
padku wydzielenia w budynku drugiego lokalu miesz&go albo dodatkowe 2 stanowiska w
przypadku wydzielenia w budynku lokalaytkowego;

dopuszczenie realizacji drég wegtrenych o szerokizi pasa drogowego minimum 6,0 m, obo-
wigzujaca lini¢ zabudowy od linii rozgraniczagej drog wewretrzng 4,0 m.

§ 9.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodziri@&yIN ustala sj:

nowo wydzielane dziatki budowlane pod budynki miedze wolno stejce o minimalnej po-

wierzchni 700 rhprzy minimalnej szerokai frontu 20 m;

dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku niabzego i jednego budynku gospodarczo-

garaowego na dziatce budowlanej;

utrzymanie istniegjcych budynkéw z dopuszczeniem remontu, przebudoeahudowy, nad-

budowy i rozbiérki zgodnie z ustaleniami planuzgisami odfbnymi;

dla budynku mieszkalnego:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddaszgkowe,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniudzb45,

c) maksymalg wysoka¢: 10,0 m dla dachow spadzistych lub 8,0 m dla dagbidskich,

d) dopuszczenie realizacji funkcji gospodarczo-gavaej wbudowanej;

dla budynku gospodarczo-gacavego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40,9 ma wyjtkiem pkt d,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu dtda54%,

c) maksymalg wysoka¢ do 6,0 m dla budynku o dachu spadzistym, do 4darbudynku
o dachu ptaskim,

d) dopuszczeniggtzenia z budynkiem mieszkalnym,

e) zakaz lokalizacji w granicy nieruchodw za wyptkiem przypadku, gdy na dzialce-s
siedniej taki budynek w granicy istnieje, nowy bodi naley zrealizowa, jako blznia-
czy w stosunku do istniggego,

f)  jako wolno stajcy maze by lokalizowany w gtbi dziatki budowlanej w odlegkai mi-
nimum 7 m od budynku mieszkalnego oraz zgodnieegsami odfbnymi,

g) zakaz budowy gava dla samochoddw povrgj 3,5 t;

lokalizacje budynkéw zgodnie z naniesionym na rksuplanu obowizujgcymi i nieprzekra-

czalnymi liniami zabudowy;

taczm powierzchng zabudowy nieprzekraczmp 30% powierzchni dziatki budowlaneyj;

minimalrg powierzchng terenu biologicznie czymm0% powierzchni dziatki budowlanej;

na kady budynek mieszkalny: 2 stanowiska postojowe oi@datkowo 1 stanowisko w przy-

padku wydzielenia w budynku drugiego lokalu miesa&go albo dodatkowe 2 stanowiska w

przypadku wydzielenia w budynku lokalayttkowego;

dopuszczenie realizacji drog wegtrznych o szerolkiei pasa drogowego minimum 6,0 m,

obowigzujaca lini¢ zabudowy od linii rozgraniczagej drog wewretrzng 4,0 m;

dopuszczenie budowy ekrandw akustycznych od steatigstrady A2, ich lokalizagjnalery

przewidzi€ staraniem i na koszt inwestorow.

§ 10.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzidiéN, 5SMN, 6MN ustala sj:

nowo wydzielane dziatki budowlane pod budynki miedze wolno stejce 0 minimalnej po-
wierzchni 700 rhprzy minimalnej szerokai frontu 20 m:;

dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku nkeBrego i jednego budynku gospodarczo-
garaowego na dziatce budowlanej;

utrzymywanie istnigjcych budynkoéw z dopuszczeniem remontu, przebudosghudowy, nad-
budowy i rozbiérki zgodnie z ustaleniami planuZgpisami odsbnymi;

dla budynku mieszkalnego:

a) do dwdch kondygnacii nadziemnych w tym poddaszgkowe,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu dtd@645,

c) maksymalg wysoka¢ 10,0 m dla dachow spadzistych lub 8,0 m dla daghiéskich,

d) dopuszczenie realizacji funkcji gospodarczo-gaweej wbudowanej;

dla budynku gospodarczo-gacavego:

a) maksymalg powierzchn¢ zabudowy 40,0 Ay za wyptkiem pkt e,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu dtd2m45,
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¢) maksymalg wysoka¢ do 6,0 m dla budynku o dachu spadzistym, do 4@arbudynku o
dachu ptaskim,

d) dopuszczeniggkzenia z budynkiem mieszkalnym,

e) zakaz lokalizacji w granicy nieruchosw za wyptkiem przypadku, gdy na dziatcgssedniej
taki budynek w granicy istnieje, nowy budynek nglerealizow&, jako blizniaczy w sto-
sunku do istniejcego,

f) jako wolno stajcy maze by lokalizowany w gbi dziatki budowlanej w odlegkai mini-
mum 7 m od budynku mieszkalnego oraz zgodnie zpsami odebnymi,

g) zakaz budowy gata dla samochodow povrgj 3,5 t;

lokalizacje budynkéw zgodnie z naniesionym na risuplanu obowjzujagcymi i nieprzekra-

czalnymi liniami zabudowy;

taczrg powierzchng zabudowy nieprzekraczap 30% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng powierzchng terenu biologicznie czynnd0% powierzchni dziatki budowlanej;

na kady budynek mieszkalny: 2 stanowiska postojowe aadatkowo 1 stanowisko w przy-

padku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mie¢z&go albo dodatkowe 2 stanowiska w

przypadku wydzielenia w budynku lokalaytkowego.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzir@idiN, 7MN, 8MN, 9MN, 12MN,

15MN ustala sj:

nowo wydzielane dziatki budowlane pod budynki miedze wolno stejce o minimalnej po-

wierzchni 700 i przy minimalnej szerokai frontu 20 m, pod budynki mieszkalnenliacze o

minimalnej powierzchni 500 fiprzy minimalnej szerokai frontu 15 m;

dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku nkeBrego i jednego budynku gospodarczo-

garaowego na dziatce budowlanej;

utrzymywanie istnigjcych budynkoéw z dopuszczeniem remontu, przebudosghudowy, nad-

budowy i rozbiorki zgodnie z ustaleniami planu zgpisami odgbnymi;

dla budynku mieszkalnego:

a) do dwdch kondygnacii nadziemnych w tym poddaszgkowe,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachylenitdzb45,

c) maksymalg wysoka¢: 10,0 m dla dachow spadzistych lub 8,0 m dla dagbiéskich,

d) dopuszczenie realizacji funkcji gospodarczo-gaweej wbudowanej,

e) zakaz lokalizacji w granicy nieruchosed za wyptkiem przypadku, gdy na dziatcgssedniej
taki budynek w granicy istnieje, nowy budynek ma zrealizowé, jako blzniaczy w sto-
sunku do istniejcego;

dla budynku gospodarczo-gaoavego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%) na wyptkiem pkt e,

b) dach ptaski lub dach stromy o nachyleniu ol @545,

¢) maksymalg wysoka¢ do 6,0 m dla budynku o dachu stromym, do 4,0 nbdidynku o da-
chu ptaskim,

d) dopuszczenigkzenia z budynkiem mieszkalnym,

e) zakaz lokalizacji w granicy nieruchosw za wyptkiem przypadku, gdy na dziatcgssedniej
taki budynek w granicy istnieje, nowy budynek nglerealizow&, jako blizniaczy w sto-
sunku do istniegjcego,

f) Jako wolno stajcy maze by lokalizowany w gibi dziatki w odlegtéci minimum 7 m od
budynku mieszkalnego oraz zgodnie z przepisangbogmi,

g) zakaz budowy gata dla samochodow povrgj 3,5 t;

lokalizacje budynkéw zgodnie z naniesionym na risuplanu obowjzujagcymi i nieprzekra-

czalnymi liniami zabudowy;

taczrg powierzchng zabudowy nieprzekraczgh 30% powierzchni dziatki budowlanej dla bu-

dynkéw wolnostajcych i 40% dla budynkéw kniaczych;

minimalng powierzchng terenu biologicznie czynnd0% powierzchni dziatki budowlanej;

na kady budynek mieszkalny: 2 stanowiska postojowe aladatkowo 1 stanowisko w przy-

padku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mie¢z&go albo dodatkowe 2 stanowiska w

przypadku wydzielenia w budynku lokalaytkowego.

§ 12.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzid@dyIN i 11MN ustala s;:
nowo wydzielane dziatki budowlane pod budynki miedze blzniacze o minimalnej po-
wierzchni 500 rhprzy minimalnej szerokai frontu 15 m;
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dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku nkebrego i jednego budynku gospodarczo-

garaowego na dziatce budowlanej;

utrzymywanie istnigjcych budynkoéw z dopuszczeniem remontu, przebudosahudowy, nad-

budowy i rozbiérki zgodnie z ustaleniami planuzgpisami odgbnymi;

dla budynku mieszkalnego:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasaekowe,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachylenitidzb45,

¢) maksymalg wysoka¢: 10,0 m dla dachéw spadzistych lub 8,0 m dla dagblaskich,

d) dopuszczenie realizacji funkcji gospodarczo-gawneej wbudowanej,

e) lokalizacja w granicy nieruchorda jako blzniaczy;

dla budynku gospodarczo-gacavego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%) ma wyptkiem pkt e,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu dtd2m45,

c) maksymalg wysoka¢ do 6,0 m dla budynku o dachu spadzistym, do 4 @larbudynku o
dachu ptaskim,

d) dopuszczeniggkzenia z budynkiem mieszkalnym,

e) zakaz lokalizacji w granicy nieruchosw za wyptkiem przypadku, gdy na dziatcgssedniej
taki budynek w granicy istnieje, nowy budynek nglerealizow&, jako blizniaczy w sto-
sunku do istniegjcego,

f) Jako wolno stajcy maze by lokalizowany w gbi dziatki budowlanej w odlegkai mini-
mum 7 m od budynku mieszkalnego oraz zgodnie zpsami od¢bnymi,

g) zakaz budowy gata dla samochodow povrgj 3,5 t;

lokalizacje budynkéw zgodnie z naniesionym na risuplanu obowjzujgcymi i nieprzekra-

czalnymi liniami zabudowy;

taczrg powierzchng zabudowy nieprzekraczap 40% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalrg powierzchng terenu biologicznie czynnd0% powierzchni dziatki budowlanej;

na kady budynek mieszkalny: 2 stanowiska postojowe aadatkowo 1 stanowisko w przy-

padku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mie¢z&go albo dodatkowe 2 stanowiska w

przypadku wydzielenia w budynku lokalaytkowego.

§ 13.Dla terenu zabudowy ustugowej z zabuganieszkaniow jednorodzing 1U/MN ustala

przeznaczenie podstawowe — ustugi zamgeniem handlu artykutami spavczymi;

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkangowarodzinna;

zakaz wtdrnego podziatu istraeych dziatek budowlanych;

dopuszczenie scalenia dzialek budowlanych;

dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku usWuego, jednego budynku mieszkalnego i

gospodarczo-garawego na dzialce budowlanej;

dopuszczenie zmiany funkcji mieszkalnej jednorodgjma ustugow;

dopuszczenie wygbowania funkcji ustugowej i mieszkaniowej jednorioohej w jednym bu-

dynku lub kadej z funkcji w budynku oddzielnym w ramach dziatki

utrzymanie istnigjcych budynkéw z dopuszczeniem remontu, przebudoeshudowy, nadbu-

dowy i rozbiérki zgodnie z ustaleniami planu i pzami odebnymi;

dla budynku mieszkalnego:

a) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym parklas/tkowe,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu dtd245,

c) maksymalg wysoka¢: 10,0 m dla dachow spadzistych lub 8,0 m dla dagbiéskich,

d) zakaz lokalizacji w granicy nieruchogu,

dla budynku ustugowego:

a) do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu dud@545, powyzej dwoch kondygnaciji dach
ptaski,

¢) maksymalna wysoks: 12,0 m,

d) zakaz lokalizacji w granicy nieruchogu,

dla budynku gospodarczo-gaoavego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60,9 m

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu dtd2m45,

c) maksymalg wysoka¢ do 6,0 m dla budynku o dachu spadzistym, do 4 @larbudynku o
dachu ptaskim,



d) dopuszczeniggkzenia z budynkiem ustugowym,
e) zakaz lokalizacji w granicy nieruchoie,
f) Jako wolno stajcy maze by lokalizowany w gibi dziatki budowlanej w odlegkai mini-
mum 7 m od budynku mieszkalnego oraz zgodnie zpmami od¢bnymi,

g) zakaz budowy gata dla samochodow povrgj 3,5 t;

12) lokalizacja budynkéw z uwzglinieniem warunkéw dotygzych strefy ochronnej cmentarza
zgodnie z naniesionym na rysunku planu nieprzelatagmi liniami zabudowy;

13) taczrg powierzchng zabudowy nieprzekraczap 50% powierzchni dziatki budowlanej;

14) minimalrg powierzchng biologicznie czyna 30% powierzchni dziatki budowlanej;

15) maksymalg powierzchng lokalu ustugowo-handlowego 300°m

16) nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej miejscopmsych dla samochodéw osobowych w
ilogci minimum jedno miejsce postojowe nazéta 25 M powierzchni aytkowej funkcji ustugo-
wej w tym minimum jedno miejsce postojowe dla os@petnosprawnych oraz minimum dwoch
miejsc postojowych dla funkcji mieszkalnej, w tymgarau.

§ 14.Dla terenu zabudowy ustugowej i zabudowy mieszakagj jednorodzinne?U/MN ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi w tym ustugi agtnacyjno-spoteczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkafgowarodzinna,;

3) dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku usWuego, jednego budynku mieszkalnego i
gospodarczo-gazawego na dzialce budowlanej;

4) utrzymywanie istnigjcych budynkoéw z dopuszczeniem remontu, przebudosghudowy, nad-
budowy i rozbiérki zgodnie z ustaleniami planuzgpisami odgbnymi;

5) dopuszczenie zmiany funkcji mieszkalnej jednorodejma ustugow,

6) zakaz wtdrnego podziatu dziatek budowlanych;

7 dopuszczenie scalenia dzialek budowlanych;

8) dopuszczenie wygbowania funkcji ustugowej i mieszkaniowej jednorioohej w jednym bu-
dynku lub kadej z funkcji w budynku oddzielnym w ramach dziddkidowlanej;

9) dla budynku mieszkalnego:

a) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym pazlag/tkowe,
b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu o @»45°,
¢) maksymalg wysoka¢: 10,0 m dla dachéw spadzistych lub 8,0 m dla dagblaskich,
d) zakaz lokalizacji w granicy nieruchogu,
10) dla budynku ustugowego:
a) do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu dtd@645, powyzej dwdch kondygnaciji dach
ptaski,
c) maksymalna wysok: 12,0 m,
d) zakaz lokalizacji w granicy nieruchoie,
11) dla budynku gospodarczo-gacavego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60,9 m
b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu dtd@645,
¢) maksymalg wysoka¢ do 6,0 m dla budynku o dachu spadzistym, do 4@arbudynku o
dachu ptaskim,
d) dopuszczeniggkzenia z budynkiem ustugowym,
e) zakaz lokalizacji w granicy nieruchoie,
f) Jako wolno stajcy maze by lokalizowany w gbi dziatki budowlanej w odlegkai mini-
mum 7 m od budynku mieszkalnego oraz zgodnie zpmaei od¢bnymi,
g) zakaz budowy gata dla samochodow povrgj 3,5 t;
12) lokalizacg budynkéw zgodnie z naniesionymi na rysunku plampnzekraczalnymi liniami za-
budowy;
13) taczrg powierzchng zabudowy nieprzekraczap 50% powierzchni dziatki budowlanej;
14) minimalrg powierzchng biologicznie czyna 30% powierzchni dziatki budowlanej;
15) maksymalg powierzchng lokalu ustugowo-handlowego 300°m
16) nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej miejscopmsych dla samochodéw osobowych w
ilogci minimum jedno miejsce postojowe nazéta 25 M powierzchni uytkowej funkcji ustugo-
wej w tym minimum jedno miejsce postojowe dla os@petnosprawnych oraz minimum dwoch
miejsc postojowych dla funkcji mieszkalnej, w tymgarau.
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§ 15.Dla terenu zabudowy ustugowej i zabudowy mieszakagj jednorodzinneBU/MN ustala

przeznaczenie podstawowe — ustugi w tym ustugi aghtnacyjno-spoteczne;

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkangowarodzinna;

dopuszczenie realizacji maksymalnie trzech budynkéwlzialce budowlanej;

dopuszczenie pgtzenia budynkéwacznikami;

dopuszczenie rozbiorki istniglych budynkow; w przypadku rozbiorki budynku miesinego

nakaz jego zinwentaryzowania, jego zamiennikzthie z architektur dachu, powinien hyod-

tworzeniem rozebranego lub nagywat do architektury zabudowy istnigiej na dziatkachsas

siednich, lokalizacja - w potudniowo-zachodniegiz dziatki zgodnie z obowrzujacymi liniami

zabudowy, watrze oraz parametry dostosowane do aktualnych gimtrz

dla nowych budynkow, nakaz wkomponowania w istjtiejotoczenie;

dopuszczenie zmiany funkcji mieszkalnej jednorodejma ustugow,

dopuszczenie wtérnego podziatu dziatki budowlanej;

dopuszczenie wygbowania funkcji ustugowej i mieszkaniowej jednorioaej w jednym bu-

dynku lub kadej z funkcji w budynku oddzielnym w ramach dziddkidowlanej;

dla budynku mieszkalnego:

a) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym parklas/tkowe,

b) dach spadzisty o nachyleniu od 2o 45°,

c) maksymalg wysokaé¢ 10,0 m,

d) zakaz lokalizacji w granicy nieruchodw za wyptkiem lokalizacji zabudowy wzdiuwe-
wnetrznych granic wynikajcych z wtérnego podziatu,

e) z wbudowanym gar@m;

dla budynku ustugowego:

a) do trzech kondygnacji nadziemnych i do trzech kgmdygji podziemnych spetnigjych rok
parkingu podziemnego,

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu dtd2m45,

¢) maksymalna wysoks: 14,0 m,

d) poziom parteru budynku nie wgzy niz 1,5 m nad terenem,

e) zakaz lokalizacji w granicy nieruchodw za wyptkiem lokalizacji zabudowy wzdiuwe-
wnetrznych granic wynikajcych z wtérnego podziatu;

lokalizacg budynkoéw zgodnie z naniesionymi na rysunku plaigpnzekraczalnymi liniami za-

budowy;

taczm powierzchng zabudowy nieprzekraczap 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalrg powierzchng biologicznie czyna 25% powierzchni dziatki budowlanej;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej maksymaétigj miejsc postojowych dla samocho-

dow osobowych, z zachowaniem przepisowebdych w tym minimum dwa miejsca postojowe

dla oséb niepetnosprawnych, a zakminimum 20 miejsc postojowych w gamapodziemnym

oraz minimum dwdéch miejsc postojowych dla funkcjeszkalnej.

§ 16.Dla terenu zabudowy ustugowHy) ustala sj:

przeznaczenie - ustugi z vagizeniem handlu artykutami spavczymi;

dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku usiuego na dzialce;

zakaz wtornego podziatu dziatki budowlanej z dopmemiem 4czenia w celu zwkszenia jej
powierzchni;

dla budynku ustugowego:

a) wolnostopcy,

b) do trzech kondygnacji nadziemnych,

c) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniidtb45 ,

d) maksymalg wysokaé: 12,0 m,

e) poziom parteru budynku nie wgzy niz 0,5 m nad terenem;

lokalizacg budynkoéw zgodnie z naniesionymi na rysunku plaigpnzekraczalnymi liniami za-
budowy;

taczm powierzchng zabudowy nieprzekraczap 50% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalrg powierzchng terenu biologicznie czynar30% powierzchni dziatki budowlanej;
nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej miejscopmsych dla samochodéw osobowych w
ilosci minimum jedno miejsce postojowe nazéta 25 m powierzchni aytkowej funkeji ustugo-
wej w tym minimum jedno miejsce postojowe dla os@petnosprawnych.



§ 17.Dla terenu zabudowy ustugowdy ustala sj:

1) przeznaczenie - ustugi z vagizeniem handlu artykutami spavczymi;

2) docelowe przeznaczeniegézi mieszkalnej budynku wielofunkcyjnego na ushagifomatycznie
przeksztaici budynek i teren w ustugowy;

3) dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku usiuego na dzialce budowlanej;

4) utrzymanie istniejcych budynkéw z dopuszczeniem remontu, przebudoeshudowy, nadbu-
dowy i rozbiorki zgodnie z ustaleniami planu i gy&ami odebnymi;

5) zakaz wtérnego podziatu dziatki budowlanej z dopmemiem 4czenia w celu zwkszenia jej
powierzchni;

6) dla budynku ustugowego:
a) wolnostopcy,
b) do trzech kondygnacji nadziemnych,
c) dach ptaski lub dach spadzisty o nachylenitidz540 ,
d) maksymalg wysokaé: 12,0 m,
e) poziom parteru budynku nie wgzy niz 0,5 m nad terenem;

7 lokalizacg budynkoéw zgodnie z naniesionymi na rysunku plaigpnzekraczalnymi liniami za-
budowy;

8) taczrg powierzchng zabudowy nieprzekraczap 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalrg powierzchng terenu biologicznie czynar30% powierzchni dziatki budowlanej;

10) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejscopsych dla samochodéw osobowych w
ilosci minimum jedno miejsce postojowe nazéta 25 M powierzchni aytkowej funkeji ustugo-
wej w tym minimum jedno miejsce postojowe dla og@petnosprawnych.

8§ 18.Dla terenéw zabudowy ustugowej 84 do6U ustala sj:

1) utrzymanie istnigjcych budynkoéw z dopuszczenie remontu, przebudoaahudowy, nadbudo-
wy i rozbidrki zgodnie z ustaleniami planu i przegoni odebnymi;

2) minimalrg powierzchn nowo wydzielanych dziatek 800°mprzy minimalnej szerokai frontu
24,0 m;

3) dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku usiuego na dziatlce budowlanej;

4) dla budynku ustugowego:
a) wolnostopcy,
b) do trzech kondygnacji nadziemnych,
c) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniidz540 ,
d) maksymalg wysokaé: 12,0 m,
e) poziom parteru budynku nie wgzy niz 0,5 m nad terenem;

5) lokalizacg budynkéw zgodnie z naniesionymi na rysunku plaigpnzekraczalnymi liniami za-
budowy;

6) taczrg powierzchng zabudowy nieprzekraczap 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7 minimalrg powierzchng terenu biologicznie czynar30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejscopsych dla samochodéw osobowych w

ilosci minimum jedno miejsce postojowe nazéta 20 M powierzchni aytkowej funkeji ustugo-
wej w tym minimum jedno miejsce postojowe dla og@petnosprawnych.

§ 19.Dla terenu zabudowy ustugowdy ustala sj:

1) zachowanie istniggych obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, waruamontu, przebudo-
wy, rozbudowy uzgodiiz Konserwatorem Zabytkow;

2) utrzymanie istniejcych budynkéw nie wymienionych w pkt 1 z dopuszéeeemontu, przebu-
dowy, rozbudowy, nadbudowy i rozbiorki zgodnie ralesniami planu i przepisami agmymi;

3) zakaz podzialu dziatlek budowlanych z dopuszczertiggmenia w celu zwkszenia ich po-
wierzchni;

4) dla budynku ustugowego:
a) wolnostopcy,
b) do trzech kondygnacji nadziemnych,
c) dach ptaski lub dach spadzisty o nachylenitidz540
d) maksymalg wysoka¢: 12,0 m,
e) poziom parteru budynku nie wgzy niz 0,5 m nad terenem;
5) lokalizacg budynkéw zgodnie z naniesionymi na rysunku plampnzekraczalnymi liniami za-
budowy;
6) taczrg powierzchng zabudowy nieprzekraczap 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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minimalrg powierzchng terenu biologicznie czynar30% powierzchni dziatki budowlanej;
nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej minimuriegsa postojowych dla samochodéw oso-
bowych w tym minimum jedno miejsce postojowe dlatoriepetnosprawnych.

§ 20.Dla terenu zabudowy ustugowej - sakralo&] ustala sj:

przeznaczenie podstawowe — ustugi sakralne;

przeznaczenie dopuszczalne — obiekty mieszkalnespaparcze towarzysze funkcji podsta-

woweyj;

zachowanie istniggych obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, waruamontu, przebudo-

wy, rozbudowy uzgodiiz Konserwatorem Zabytkow;

utrzymanie istnigjcych budynkéw nie wymienionych w pkt 3 z dopuszézemremontu, prze-

budowy, rozbudowy, nadbudowy i rozbiérki zgodniestaleniami planu i przepisami etny-

mi;

dla budynku ustugowego:

a) do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) dach spadzisty o nachyleniu®2to 45,

c) maksymalg wysoka¢ do kalenicy 12,0 m,

d) poziom parteru budynku nie wgzy niz 0,5 m nad terenem;

dla budynku mieszkalnego:

a) maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym pozlas/tkowe,

b) dach spadzisty o nachyleniu od %o 45°,

¢) maksymalg wysoka¢ 12,0 m,

d) zakaz lokalizacji w granicy nieruchodw za wyptkiem lokalizacji zabudowy wzdiuwe-
wnetrznych granic wynikajcych z wtérnego podziatu;

dla budynku gospodarczo-gacavego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60,9 m

b) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniu dtd2m45,

¢) maksymalg wysoka¢ do 6,0 m dla budynku o dachu spadzistym, do 4@arbudynku o
dachu ptaskim,

d) dopuszczenigkzenia z budynkiem ustugowym,

e) zakaz lokalizacji w granicy nieruchogu,

f) jako wolno stajcy maze by lokalizowany w gibi dziatki budowlanej w odlegkzi mini-
mum 7 m od budynku mieszkalnego oraz zgodnie zpsami od¢bnymi,

g) zakaz budowy gafa dla samochodow pourgj 3,5 t;

lokalizacg budynkéw zgodnie z naniesionymi na rysunku plaigpnzekraczalnymi liniami za-

budowy;

taczm powierzchng zabudowy nieprzekraczap 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalrg powierzchng terenu biologicznie czynar30% powierzchni dziatki budowlanej;

nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej miejscopmsych dla samochodéw osobowych w

ilosci minimum jedno miejsce postojowe nazéta 25 m powierzchni aytkowej funkeiji ustugo-

wej w tym minimum jedno miejsce postojowe dla os@petnosprawnych.

§ 21.Dla terenu zabudowy ustugowej z zielerzolacyjrs 1U/ZI ustala sj:

przeznaczenie podstawowe — ustugi i nigtlova dziataln@g¢ gospodarcza, ustugi handlu bez
artykutow spaywczych;

przeznaczenie dopuszczalne — Zidglmlacyjna.

zakaz wtérnego podziatu dziatek budowlanych z degzeniemdczenia w celu zwkszenia ich
powierzchni;

dla budynku ustugowego:

a) wolnostopcy,

b) do trzech kondygnacji nadziemnych,

c) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniidtb45,

d) maksymalg wysoka¢: 12,0 m,

e) poziom parteru budynku nie wgzy niz 0,5 m nad terenem;

lokalizacg budynkoéw zgodnie z naniesionymi na rysunku plaigpnzekraczalnymi liniami za-
budowy;

taczm powierzchng zabudowy nieprzekraczap 50% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalng powierzchng terenu biologicznie czynarB0% powierzchni dziatki budowlanej wraz z
terenem ZI dla kadej dziatki budowlanej;
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nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej miejscopmsych dla samochodéw osobowych w
ilogci minimum jedno miejsce postojowe nazéta 25 M powierzchni uytkowej funkcji ustugo-
wej w tym minimum jedno miejsce postojowe dla os@petnosprawnych;

nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szegokmin. 5,0 m.

§ 22.Dla terenu zabudowy ustugowej z zielerzolacyjrs 2U/ZI ustala sj:

przeznaczenie podstawowe — ustugi;

przeznaczenie dopuszczalne — #igimlacyjna;

zakaz podziatu nieruchor;

dla budynku ustugowego:

a) wolnostopcy,

b) do dwdch kondygnacji nadziemnych,

c) dach ptaski lub dach spadzisty o nachylenitidzb45,

d) maksymalg wysokaé: 10,0 m,

e) poziom parteru budynku nie wgzy niz 0,5 m nad terenem;

lokalizacg budynkoéw zgodnie z naniesionymi na rysunku plaigpnzekraczalnymi liniami za-
budowy;

taczrg powierzchng zabudowy nieprzekraczap 50% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalrg powierzchng terenu biologicznie czynr30% powierzchni dziatki budowlanej wraz z
terenem ZI;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochood€wbowych w iléci minimum jedno
miejsce postojowe na kde 25 M powierzchni aytkowej funkcji ustugowej w tym minimum
jedno miejsce postojowe dla 0séb niepetnosprawnych;

nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szefokmin. 5,0 m.

§ 23. Dla terenu sportu, rekreacji i ustfs/U ustala sj:

przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja,;

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu, gastriarhotelarstwa;

utrzymanie istnigjcych budynkoéw z dopuszczenie remontu, przebudoaahudowy, nadbudo-
wy i rozbidrki zgodnie z ustaleniami planu i przggoni odebnymi;

dopuszczenie realizacji obiektow sportu i rekregicji

a) boisk,

b) kortow tenisowych,

C) urzadzex do mini golfa itp.;

dla budynku ustugowego:

a) wolnostopcy,

b) do trzech kondygnacji nadziemnych,

c) dach ptaski lub dach spadzisty o nachyleniidtb45,

d) maksymalg wysoka¢: 12,0 m,

e) poziom parteru budynku nie wgzy niz 0,5 m nad terenem;

lokalizacg budynkéw zgodnie z naniesionymi na rysunku plampnzekraczalnymi liniami za-
budowy;

taczrg powierzchng zabudowy nieprzekraczap 50% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalng powierzchng terenu biologicznie czyanl0% powierzchni dziatki budowlanej;
nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodgebowych w iléci minimum jedno
miejsce postojowe na kde 25 M powierzchni aytkowej funkcji ustugowej w tym minimum
jedno miejsce postojowe dla 0séb niepetnosprawnych.

§ 24. Dlaterenu cmentarz&C ustala sj:

utrzymanie istnigjcego domu pogrzebowego z dopuszczenie remontupymtoery, rozbudowy,
nadbudowy i rozbiorki zgodnie z ustaleniami plaquzepisami odibnymi;

dla budynku domu pogrzebowego:

a) wolnostopcy,

b) dach spadzisty od 2860 45,

¢) maksymalg wysoka¢ do kalenicy 12,0 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 156 m

dopuszczenie lokalizacji znakow kultu religijnegayvonnicy, grobowcéw, nagrobkow

i obiektow matej architektury;
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dopuszczenie budowy agjow pieszych o maksymalnej szerégio4,0 m o nawierzchni utwar-
dzonej;

minimalrg powierzchng biologicznie czyng 30% powierzchni terenu w formie zieleni wysokiej
i niskiej.

§ 25. Dlaterenu zieleni izolacyjn&l ustala sj:

nakaz realizacji powierzchni biologicznie czynnyziminimalnej powierzchni 80%, pejuych
role izolacji terendbw mieszkaniowych od terenu parkingmentarza w formie zieleni wysokiej i
niskiej — drzew Kciastych i iglastych, krzewow i trawnikéw;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architeigur

dopuszczenie budowy zjazddw na teren parkingu 1KP.

§ 26. Dla terenu zieleni izolacyjnej z zabudpwstugows ZI/U ustala sj:

przeznaczenie podstawowe —zieieolacyjmn;

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlgzamie z cmentarzem;

dla budynku ustugowego:

a) wolnostopcy,

b) dach spadzisty od 260 45,

¢) maksymalg wysokac¢: 8,0 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 100;m

lokalizacg budynkéw zgodnie z naniesionymi na rysunku plampnzekraczalnymi liniami za-
budowy;

minimalrg powierzchng biologicznie czyng 30% powierzchni terenu w formie zieleni wysokiej
i niskiej — drzew Kciastych i iglastych i trawnikow.

§ 27. Dlaterenu zieleni ugdzonejZP ustala sj:

nakaz realizacji powierzchni biologicznie czynnyrminimalnej powierzchni 60%,

w formie zieleni wysokiej i niskiej — drzewstiiastych i iglastych i trawnikow;

dopuszczenie realizacji obiektéw matej architekturytym tawki, latarnie, formy rzabiarskie
itp.;

dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy isttyeh sieci infrastruktury technicznej;
nakaz uzgadniania prac ziemnych z adminisgriacznaci wojskowej;

teren ogdlnodosgpny.

§ 28. Dla terenow zieleni ugdizonej, sportu i rekreacliZP/USustala sj:

przeznaczenie podstawowe —zielezgdzor;

przeznaczenie dopuszczalne — sport i rekreacja;

dopuszczenie realizacji obiektow sportu i rekreatfiz z zapleczem socjalnym:

a) wolno stojce,

b) do dwdéch kondygnacji nadziemnych,

c) dach spadzisty od 280 45,

d) maksymalg wysoka¢: 15,0 m,

e) poziom parteru budynku nie wgzy niz 0,5 m nad terenem;

powierzchng zabudowy okrédona na rysunku planu;

minimalrg powierzchng biologicznie czyna 60% powierzchni terenu w formie zieleni parkowej,
dopuszczenie lokalizowania obiektow sportu i matehitektury;

teren og6lnodosgpny;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochammowych w iléci minimum 30 miejsc
postojowych w tym minimum dwa miejsca postojowe adab niepetnosprawnych.

8 29. Dla terenéw zieleni ugzlzonej, sportu i rekreac@izP/USustala sj:

minimalrg powierzchng biologicznie czyng 60% powierzchni terenu w formie zieleni parko-
wej;

teren ogdlnodosgpny;

dopuszczenie realizacji terenowychadzen sportowych dla dzieci matych;

dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architekt

§ 30. Dla terenu zieleni ugzlzonej i parkingl P/KP ustala sj:
nakaz zachowania istniglych pomnikow przyrody, zgodnie z przepisamietaiymi;
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lokalizacg zieleni parkowej ogélnodaginej;

dopuszczenie realizacji obiektéw matej architekturytym tawki, latarnie, formy rzaiarskie
itp.;

dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy isftyeh sieci infrastruktury technicznej;
zachowanie istniggego parkingu.

§ 31. Dla terenu urzdzen elektroenergetycznydh ustala sj:

zachowanie istniggych urzdzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem remonteppidowy
i rozbudowy;

bezpgredni dosgp do drogi publicznej.

§ 32.Dla terenu wod powierzchniowydN'S ustala sj:

dopuszczenie modernizacji istrjeggo cieku;

nakaz utrzymania istniggej i wprowadzenia nowej zieleni izolacyjnej i obiej na obrzeach
oraz skarpach;

zakaz odprowadzania wszelkigtiekow.

§ 33. Dla terenow infrastruktury techniczrHjT i 2IT ustala sj:

zachowanie istniegych uradzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem remppizebu-
dowy i rozbudowy;

bezpdredni dos¢p do drogi publiczne;j.

8§ 34. Dla terenéw droég:

publicznych - lokalnych odKDL do4KDL ustala si:

a) minimalrg szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — 12,0 m,

b) minimalna szeroka jezdni — 5,0 m,

¢) dopuszczenie asymetrycznej zabudowy pasa drogowego,

d) nakaz lokalizacji zieleni przydroej,

e) nakaz zachowania istniglych pomnikéw przyrody na drogach 1KDL i 2KDL, zgoe z
przepisami odibnymi;

publicznej - lokalnelaKDL ustala si:

a) fragment skrzyowania p¢ciu drog w postaci mini ronda o minimalnym promienvyspy
5,0 mi o zewatrznejsrednicy ronda minimum 13,0 m,

b) wiaczenie ulicy 11-Listopada do ronda o ruchu skanalanym, pasy ruchu w rejonie przej-
scia dla pieszych rozdziélwysepk,

c) realizacg chodnikéw, infrastruktury technicznej,

d) zakaz lokalizacji reklam;

publicznej - lokalnepKDL ustala sj:

a) minimalm szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — 10,0 m,

b) minimalna szeroka jezdni — 5,0 m,

¢) nakaz lokalizacji zieleni przydroej;

publicznej — dojazdowejKDD ustala si:

a) minimalm szeroké¢ w liniach rozgraniczapych — 5,0 m,

b) minimalna szerok& jezdni — 3,5 m,

publicznych — dojazdowyc8KDD i od 10KDD do 12KDD ustala si:

a) minimalm szeroké¢ w liniach rozgraniczapych — 8,0 m,

b) minimalna szeroka jezdni — 5,0 m,

¢) dopuszczenie realizagjtiezki rowerowe;j,

d) nakaz lokalizacji zieleni przydtoej;

publicznych — dojazdowych d2KDD do 4KDD, 6KDD, 7KDD, 9KD, 13KD ustala sj:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 10,0 m,

b) minimalna szerokd jezdni — 5,0 m,

c) dopuszczenie asymetrycznej zabudowy pasa drogowego,

d) nakaz lokalizacji zieleni przydroej;

publicznej - dojazdoweyKDD ustala si:

a) minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych — 10,0 m,

b) minimalna szeroka jezdni — 5,0 m;



8) publicznej - dojazdowepaKDD ustala sj utrzymanie istnigjcej ulicy Cmentarnej z dopuszcze-
niem remontu i przebudowy;

9) publicznej - dojazdowe}4KDD ustala sj:
a) minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych — 10,0 m,
b) minimalna szerok& jezdni — 5,0 m,
¢) nakaz zachowania istniglych pomnikéw przyrody, zgodnie z przepisamietaiymi;

10) wewretrznych — pieszo-jezdnychKW, 2KW, 3KW, 4KW ustala s§ minimalra szeroké¢ w
liniach rozgraniczajcych - 8,0 m;

11) wewretrznych — pieszo-rowerowychKX, 2KX, 3KX, 4KX ustala si minimalmg szeroké¢ w
liniach rozgraniczajcych - 3,0 m;

12) wewretrznej — pieszo-rowerowdjKX ustala s minimalrg szeroké¢ w liniach rozgraniczaf

cych - 4,0 m.
§ 35. Dla terenéw parking0MKP i 2KP ustala sj:

1) nakaz realizacji nawierzchni z materiatéw drobnovwgnowych;

2) nakaz realizacji nawierzchni oditiajgcych kolorem miejsca postojowe od komunikacji kodpw
i ciggbw pieszych;

3) nakaz zagospodarowania zielewiysolq i niska powierzchni nieutwardzonych;

4) zachowuje siistniepce uradzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniemantu, przebu-

dowy i rozbudowy;
5) bezpgredni dosgp do drogi publicznej.

§ 36. Dla terenu parkingBKP ustala sj:

1) nakaz urgdzenia minimum 26 miejsc postojowych dla samochodéebowych;
2) nakaz zagospodarowania zielewiysolq i niska powierzchni nieutwardzonych;
3) zachowuje siistniepce uradzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniemantu, przebu-

dowy i rozbudowy;
4) bezpdaredni dos¢p do drogi publiczne;j.

§ 37. W zakresie granic i sposobow zagospodarowaniaderdub obiektéw podlegagych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséwlmaych, w tym terendéw gorniczych, a taknaraonych
na niebezpieczstwo powodzi oraz zagionych osuwaniem simas ziemnych, niepodejmuje sista-
len.

§ 38. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalgmaziatu nieruchomii objetych
planem miejscowym niepodejmuje sistalé.

§39. W zakresie szczegllnych warunkdéw zagospodarowania terenow o@raniczenia
w ich wzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustalé: si

1) dla czynnego cmentarza strefchronm o szerokéci 50,0 m w ktorej obowzuja ograniczenia
okreslone w przepisach oglbonych w tym zakaz lokalizacji budynkéw przeznacadnya staty
pobyt ludzi;

2) zakaz realizacji obiektéw budowlanych nieprzeznagezh na pobyt ludzi w pasie o szeré&io

50,0 m od krawdzi jezdni autostrady A2.

8 40. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budeystemow komunikaciji i infrastruk-
tury technicznej ustalagsi
1) zaopatrzenie w wagd gaz, energielektryczn z sieci infrastruktury technicznej;
2) dla infrastruktury elektroenergetyczneyj:

a) zachowuje si istniepcy infrastruktue elektroenergetycznz dopuszczeniem przebudowy i
rozbudowy urzdzea elektroenergetycznych,

b) realizacg i finansowanie inwestycji elektroenergetycznyclazousuwanie kolizji projekto-
wanych obiektow z istniggymi sieciami energetycznymietlgcymi wtasndcig operatora
systemu dystrybucyjnego na przedmiotowym terenieyadc sie bedzie zgodnie z przepi-
sami odebnymi odpowiednio na podstawie: warunkéw pgeyenia albo usuetia kolizji,
ktore okreli operator systemu dystrybucyjnego na wniosekteagsowanych podmiotow,

c) zakazuje si lokalizacji obiektéw uniemdiwiajacych dojazd do istniegej infrastruktury
elektroenergetycznejgikim sprztem transportowym,



d) w szczegdlnych wypadkach dopuszczamibudowanie stacji transformatorowej poza miej-
scami wyznaczonymi w mpzp;
3) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publiczoeg zakresualczncici publicznej, jeeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisamigmymi;
4) obstug komunikacyja terendw z istnigicych drég publicznych polonych poza granicami
planu oraz z projektowanych drég publicznych i wetramych;

5) obstug komunikacyjn terendw z autostradvytacznie poprzez istniggy uktad drog gminnych
i serwisowych, zakaz tworzenia nowych bezpdnich whczear do autostrady;

6) dopuszczenie realizacji kanatow technologicznycHinkach rozgraniczaicych drég podczas
rozbudowy uktadu drogowego, zgodnie z przepisamilmd/m;

7 dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury texmej w liniach rozgraniczagych drég

publicznych i wewstrznych.

§41. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagtempwania, urdzania i ayt-
kowania terenow niepodejmuje: sistalé.

§42. W zakresie stawki procentowej, o ktérej mowa w a6 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizanustala si nastpujace w wysokeci:
1) 30% dla wszystkich terenéw za witfiem 842 ust. 2;
2) 1 % dla terenéw KDL, KDD.

§ 43. W granicach zmiany planu tramoc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagaspod
rowania przestrzennego Miasta LuibeZabikowo Pétnoc, uchwalonego uchwalr XXXV111/183/2005
Rady Miasta Lubn z dnia 21 lipca 2005 (Dziennik Urzdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2005
r. Nr 135, poz. 3784).

§ 44. Wpykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Miasta Lub.

8§ 45. Uchwata obowgzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzigarirzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
UCHWALY NR VIII/38/2011
RADY MIASTA LUBO N.

z dnia 17 marca 2011r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowamiprzestrzennego Miasta Lubd -
, Zabikowo Pétnoc”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego zostat opracowany zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samdeze gminnym, (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1594&zniej-
szymi zmianami),

- Ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o plamiwazagospodarowaniu przestrzennym, ( Dz. U. Or 8
poz. 717 z 2003 r. z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 3 gaziernika 2008 roku — o ud@gtianiu informacjisrodowisku, udziale spotecastwa w
ochroniesrodowiska oraz ocenach oddziatywania snadowisko (Dz. U. z 2008 r., Nr 199, poz. 1227 z
pézniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie grantolnych i Iénych, (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266
Z p&niejszymi zmianami),

- Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2008vrsprawie wymaganego zakresu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegd)(Dz.164, poz. 1587).

Rada Miasta Lubhdw dniu 30 lipca 2009 roku poga Uchwaé Nr XXXIII/193/2009 w sprawie przyst
pienia do spormzania zmiany miejscowego planu zagospodarowamiespzennego Miasta Lube ,Zabiko-
wo Pétnoc”.

Przedmiotem planu jest uaktualnienie iststego planu do aktualnego studium uwarunkiowkierunkéw
zagospodarowania miasta Lubo

Burmistrz Lubonia przeprowadzit procegusporzdzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 anaf©3r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzen
nym, kolejno oraz ustawy z dnia 3Zpaiernika 2008 r. o udaginianiu informacjisrodowisku, udziale spote-
czerstwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasradowisko:

1) o przysgpieniu do sporgdzania miejscowego planu Burmistrz Lubonia oglesimiejscowej gazecie
,Glos Wielkopolski” w dniu 17.08.2009r. i na streninternetowej www.bip.lubon.pl oraz przez ob-
wieszczenia, ktére byly wywieszone od 17.08.2008gablotach urgdu, okrélajac forne, miejsce i
termin sktadania wnioskéw do planu;

2) dnia 14.08.2009r. zawiadomit naspiie o przysfpieniu do sporgdzania planu wkxiwego Regionalne-
go Dyrektora Ochrongrodowiska oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnegokidlenia zakresu i
stopnia szczegdtowsoi informacji wymaganych w prognozie oddziatywan&srodowisko;

3) dnia 14.08.2009r. zawiadomit naspiie o przysipieniu do sporgdzania planu instytucje i organy wia-
sciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

4) rozpatrzyt wnioski, o ktérych mowa w pkt. 1;

5) sporzdzit projekt planu miejscowego wraz z progaacmdziatywania narodowisko, uwzgidniajac
ustalenia zmiany studium uwarunkawakierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mikstzon
oraz zakres i stopteszczegotowsci informacji wymaganych w prognozie oddziatywaniasrodowi-
sko podane przez Regionalnego Dyrektora Ochfragowiska i Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) sporzdzit prognoz skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

7) wdniu 10.03.2010r. uzyskat pozytywopinic gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej;

8) w dniu 06.07.2010r. uzyskat pozytywnpinie Regionalnego Dyrektora OchroSyodowiska;

9) wdniu 27.04.2010r. uzyskat pozytywopinic Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

10) w dniach od 31.03.2010r. do 03.08.2010r. uzgodmwmijgit planu, stosownie do jego zakresu, z organa-
mi wiasciwymi do uzgadniania miejscowych planéw zagospodania przestrzennego, wojewnda-
rzadem wojewodztwa, zagdem powiatu, wisciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, orga-
nami wigciwymi do uzgadniania projektu planu, déavymi terytorialnie organami wojskowymi, bez-
pieczéistwa pastwa oraz wiciwymi zaradami drég;

11) w projekcie planu uwzgtiniono uwagi i zastrzenia ztzone na etapie opiniowania i uzgadniania;

12) w dniach 0dl7.08.2010r. do 08.09.2010r. wyis projekt planu wraz z progngeaddziatywania naro-
dowisko, do publicznego wgdu, a o wytgeniu ogtosit w miejscowej prasie (09.08.2010r )akze po-
przez wywieszenie obwieszazes gablotach urgdu oraz zapewnit informagjo wytozonym projekcie;

13) w dniu 24.08.2010r. zorganizowat publigzteba¢ nad przygtymi w projekcie planu rozwzaniami;

14) Burmistrz Lubonia rozpatrzyt uwagi do projektu plazgtoszone w trakcie wytenia planu i prognozy
oddziatywania narodowisko do publicznego wglu.



Ustawa o udogpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spoteggisva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania §radowisko méwi,ze zakres prognozy oddziatywania ftadowisko powinien
przedstawié rozwigzania alternatywne do rozygian przyjetych w projekcie planu (w szczegokod w odnie-
sieniu do obszaréw Natura 2000, ktére na tym olaszaw jego bezpwednim gsiedztwie nie wyspuja).

Na etapie spogglzania projektu planu miejscowego nie byly rozame rGne warianty rozwjzan wewretrz-

nych.

Po uchwaleniu zmiany planu, uchwata wraz z matemaplanistycznymi (2 egz.) zostata skierowana dgeA/
wody Wielkopolskiego celem sprawdzenia pod wdgim prawnym i formalnym.
W procedurze kontrolnej, w dniu 24 listopada 2010fojewoda wydat Rozstrzyggdie Nadzorcze — KN.I-
5.0911-328/010, orzekaj niewanos¢ uchwaty.
Podstawy powsgszego to :
- brak ustalé na terenie UK dla zabudowy mieszkaniowej i gospcaks;
- brak ustalé dotyczcych geometrii dachu dla budynkéw dwu i jednokoreayjnych;
- brak okrglenia parametréw powierzchni biologicznie czynrigj tgrenéw cmentarza, zieleni izolacyjnej z
zabudowy ustugow oraz terendéw zieleni wgdzonej, sportu i rekreac;ji.

W procedurze naprawcze; :
- wprowadzono ustalenia na terenie UK dla zabudmigszkaniowej i gospodarczej;
- wprowadzono ustalenia dotyte geometrii dachu dla budynkéw dwu i jednokondygjraych;
- okreslono parametry powierzchni biologicznie czynnej @ieenéw cmentarza, zieleni izolacyjnej z zabuglow
ustugowy oraz terendw zieleni ugdzonej, sportu i rekreacji.

W zwiagzku z zachowaniem trybu spadzania miejscowego planu, kolefed poszczegdlnych czynséa wy-
maganych ustaavo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyntavgso udosgpnianiu informacjisrodo-
wisku, udziale spotecastwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasnadowisko przy spotg
dzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowarzastrzennego i prognozy oddziatywaniasralowisko
oraz tym,ze zachowano sp6jié z polityky przestrzens gminy okr&long w zmianie studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagben, Uchwata Rady Miasta LulhioNr XXI11/129/08 z
dnia 25 wrzénia 2008 roku, oraz wprowadzenia poprawek wynikgth z Rozstrzygecia Nadzorczego Wo-
jewody, przedktada sido uchwalenia projekt przedmiotowej uchwaty.

W zwigzku z powyszym podgcie niniejszej uchwaly stajeestasadne.



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANL ZAGOSPODAROW!
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBON
- "ZABIKOWO POLNOC™
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ZA ACZNIKNR 2
Zatgcznik do uchwaty Nr VIII/38/2011
RADY MIASTA LUBO N

z dnia 17 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Lubaa
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestnzeego

Miasta Lubon , Zabikowo Péinoc”

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maf&s r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn

(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 zjdejszymi zmianami)

Rada Miasta Lubon rozstrzyga, co nasgpuje:
Uwagi wniesione po | wytgeniu
g1
Uwagi, ktére wniosla osoba fizyczna

Tresé uwagi: mozliwosé lokalizacji drugiej linii zabudowy na dziatce.

Rozstrzygniecie: nie uwzgédni¢ — brak rozwizan komunikacyjnych.

§2
Uwaygi, ktére whniosly osoby fizyczne
Tresé uwag: na terenie 1U/ZI utrzyntazapisy obowjzujacego planu dopuszcaaggo na realizagjzabudowy

mieszkaniowej.

Rozstrzygniecie: nie uwzgtdni¢ — gsiedztwo cmentarza, teren 1U/Zkyeczgéciowo w jego strefie ochronnej
oraz lokalizacja zieleni izolacyjnej unietiwia lokalizacg zabudowy mieszkaniowej.
§3
Uwagi, ktére wniosla osoba fizyczna
Tresé uwag:
1) rozdzielg zapisy dla terenéw 2U/MN i 3U/MN;
2) teren 3U/MN uzné jako ,stret specjalnego przeznaczenia”;
3) dopuci¢ dla zabudowy ustugowej realizaa@d jednego do trzech budynkoéw;
4) mozliwos¢ polczenia budynkéw ustugowych i dziatek za pomatagdéw pieszych zabudowanych
(tacznikow);
5) zapewnienie jednego miejsca parkingowego na treggtkownikdw obiektu z zapewnieniem miejsca
dla niepetnosprawnych;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% perathni dziatki;
7) maksymalna wysok dla budynku ustugowego do 13,8 m przy&kon i ptaskim dachu;
8) mozliwos¢ zabudowy w granicy dziatki;
9) maksymalna wysoké poziomu parteru 1,5 m nad poziom gruntu;

10) wykorzysta wedtug potrzeb pozostate zapisy dla terenu 2U/MN.



Rozstrzygniecie:

1) uwzgkdni¢ w catcci;

2) nie uwzgkdni¢ — teren nie potrzebuje ustalenia go stref

3) uwzgkdni¢ w catdci;

4) uwzgkdni¢ w caldci;

5) uwzgkdni¢ czéciowo — umadaliwia si¢ realizacg podziemnego parkingu dla samochodéw w celu
zwigkszenia iléci miejsc parkingowych;

6) nie uwzgkdni¢ — minimalny procent powierzchni biologicznie czgnpmwynosi 25%;

7) uwzgkdni¢ w catcci;

8) uwzgkdni¢ czesciowo — wyhcznie granic wewgtrznych w przypadku wtérnych podziatéw terenu
3U/MN;

9) uwzgkdni¢ w catdci;

10) uwzgkdni¢ w catdci.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Lubonia

Rada Miasta Lubonia analizgji gtosujc oddzielnie kadg uwag: odrzucon przez Burmistrza Miasta Lubonia
uznafa jego stanowisko za stuszne.

Rada Miasta Lubonia w petni zaakceptowata Rozshizgga Burmistrza.

Uwagi po Il wytozeniu, po Rozstrzygnéciu Nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego

Po Il wytozeniu nie wplygta zadna uwaga, a uwagi po | wykniu zostaly ji rozpatrzone na sesji Rady Mia-
sta Lubd w dniu 26 padziernika 2010r.

W zwigzku z powyszym uznajeze Rozstrzygricia Burmistrza zostaly w petni zaakceptowane pRad:
Miasta Luba.



ZAE ACZNIK Nr 3 do
Uchwaly Nr VI111/38/2011
RADY MIASTA LUBO N
z dnia 17 MARCA 2011r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Lubai
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejsa@go planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubd — ,Zabikowo Potnoc”, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadai wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003Pfanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym\Dz

2003 r. Nr 80 poz. 717 z pliejszymi zmianami),
Rada Miasta Lubon rozstrzyga, co nasgpuje:

§1
1. Zdania wlasne gminy z zakresu infrastruktury techméj, zapisane w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta hubgZabikowo Poinoc” obejmaj realizacg nastpujacych
inwestycji:
1) przebudow oraz rozbudowistniejcych i realizagi nowych drog,
2) budowe, rozbudow oraz przebudowsieci wodocigowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. Zadania wymienione w pkt letl realizowane etapowo, z wyathnieniem w | etapie sieci wodagowej i
sieci kanalizacji sanitarne;.

§2
Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzggii, finansowane dtla3 zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i fimsowych miasta Lubonia, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji umdzen wodochgowych i uradzer kanalizacyjnych oraz strategirozwoju miasta
Lubonia.



