UCHWALA NR XXV/189/2020
RADY MIASTA LUBON

7 dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 'Lasek Poludnie" - etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713 11378) oraz art.20ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378), Rada Miasta Lubon
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Lasek Potudnie” — etap 1 zwany
dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon przyjetego uchwata nr XXXI1/234/2017 Rady Miasta Lubon z dnia 8 maja
2017 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgéciami planu sa:

1) zalacznik nr 1-— rysunek planu, wskali 1:1000, zatytulowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Lasek Poludnie” — etap 1;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 2. 1. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub budynek garazowy
z wydzielong czgscig dla celow gospodarczych lub budynek gospodarczy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 25°do 45°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania, na ktorej
mozna sytuowac budynki;

6) obiektach sportowo — rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone do
uprawiania sportu i rekreacji;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej musi by¢ usytuowane co
najmniej 60% dlugosci $ciany budynku;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60% powierzchni catkowitej przgsta;

9) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia ushug
gastronomicznych, niepolaczony trwale z gruntem iniewydzielony z przestrzeni za pomocag trwalych
przegréd budowlanych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu ustugowego, ktory stanowi dla niego zaplecze;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dziatce mierzong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, innych niz stanowiace podstawe
prawna niniejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;
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12) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt w formie tablicy wraz
z elementami konstrukcyjnymi, trwale zwiazany z gruntem, przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisoOw, znakéw graficznych iinnych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym o powierzchni powyzej 6m?;

13) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ system tablic informacyjnych, opisujacych
i utatwiajacych orientacjg, w tym tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice oznakowujace obiekty
uzytecznos$ci publiczne;j;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

15) tymczasowych obiektach uslugowych — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty budowlane
W rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, o funkcji ustugowej, np.: stragany, kioski
oraz wiaty;

16) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych oddzialywanie nie przekracza granic
dziatki budowlanej albo terenu objetego inwestycja oraz ktore nie sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty
ucigzliwe od terenow sasiednich;

18) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i krzewdw o wysoko$ci nie mniejszej niz
3m.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie regulacyjne:
a) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
b) obowigzujaca linia zabudowy,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu oznaczone graficznie oraz symbolem cyfrowo — literowym;
4) stanowisko archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
5) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskie;j;
6) obiekt budowlany wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
7) wartosciowe drzewa;
8) strefa zieleni izolacyjnej;
9) ztoze wegla brunatnego ,,Mosina” WB 768;
10) granica gtownego zbiornika wod podziemnych nr 144 |, Dolina kopalna Wielkopolska”;
11) granica terenu zamknigtego;
12) wody powierzchniowe na tle innego przeznaczenia;
13) zasieg powierzchni ograniczajacej stozkowej lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny.
3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 1SMN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U,
21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U;
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3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2Z.P;
5) teren zabudowy uslugowej — ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1US;

6) tereny zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP/US,
27ZP/US, 3ZP/US;

7) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E;

8) tereny drog publicznych — lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL;

9) tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD,
27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW;

11) tereny drog wewnetrznych — pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDX,
2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 6KDX;

12) teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KK.
§ 3. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, z zastrzezeniem,
ze:

a) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w liniach rozgraniczajacych tereny: MN,
MN/U moga by¢ sytuowane: schody zewngtrzne, pochylnie, balkony, tarasy, zadaszenia nad wejsciem,
ryzality i wykusze o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku,

b) dla obiektow istniejacych, ktorych czgs¢ zlokalizowana jest przed linia zabudowy, wyznaczona na
rysunku planu, dopuszcza si¢: remont, nadbudowe iprzebudowe tej czeSci realizowang wylacznie
W istniejacym obrysie, zgodnie z ustaleniami planu,

¢) dla budynkéw garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢ lokalizacje poza obowigzujaca linig zabudowy,

d) w przypadku dzialek, na ktérych znajdujg si¢ dwie obowigzujace linie zabudowy dopuszcza si¢
sytuowanie zabudowy na jednej obowiagzujgcej linii zabudowy,

e) wyznaczone linie zabudowy nie obowiazuja w przypadku lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej
poza terenami infrastruktury technicznej E;

2) dopuszczenie zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu, dzialek o powierzchni
mniejszej niz okreslona w planie, powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu lub powstatych
w wyniku wydzielenia drég ustalonych w planie;

3) w odniesieniu do istniejgcych budynkéw przy prowadzeniu robot budowlanych dopuszeza si¢: zachowanie,
remont, przebudowe, nadbudowe irozbudowe, przy czym dla rozbudowy inadbudowy nakazuje si¢
zachowanie ustalen planu z mozliwos$cig zachowania dotychczasowej geometrii dachow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowo-gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

5) nakaz stosowania wylacznie ogrodzen azurowych z wyjatkiem terenu 1KK;
6) nakaz stosowania kolorystyki o naturalnych odcieniach dla tymczasowych obiektéw ustugowych;
7) zakaz lokalizowania:

a) ogrodzen o przgstach pelnych z wyjatkiem terenu 1KK i ogrodzen z betonowych lub zelbetowych
elementow prefabrykowanych,

b) ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami: ZP, ZP/US z zastrzezeniem pkt 11 lit. h,
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c¢) reklam wolno stojacych, reklam wielkoformatowych, z wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolami U,
oraz reklam z wykorzystaniem ekranow, np. plazmowych, typu LED oraz wyswietlanych ruchomych
obrazow,

d) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,
e) wiat przed liniami zabudowy,

f) urzadzen stuzacych do funkcjonowania i obstugi technicznej, takich jak: klimatyzatory, wentylatory, na
$cianach frontowych budynkows;

8) zakaz realizacji Sciany budynkow jako pelnej od strony drog publicznych, zlokalizowanych w planie oraz
poza planem na terenach MN i MN/U;

9) zakaz stosowania jaskrawej kolorystki materialdéw wykonczeniowych z wyjatkiem obiektéw budowlanych,
stanowigcych wyposazenie placow zabaw;

10) zakaz krycia dachow stalowymi ptytami wielowarstwowymi i faldowymi;

11) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow garazowo-gospodarczych dobudowanych do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) kondygnacji podziemnych,
¢) szyldow o powierzchni do 0,5 m? sytuowanych:

-w obrebie parteru budynku, ktére nie moga przestania¢ detali architektonicznych, takich jak
obramowania drzwi 1 okien,

- na ogrodzeniu,
d) obiektow matej architektury,
e) elementow systemow informacji miejskie;j,

f) stupow ogloszeniowych w formie walca o $rednicy do 1,5 m lub graniastostupa o podstawie wielokata
foremnego o przekatnej do 1,5 m i wysokosci do 3,5 m,

g) plenerowych urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
h) grodzonych: placow zabaw, wybiegow dla pséw, boisk sportowych;

12) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym droég publicznych o szerokosci 10 m
i wiecej;

13) dopuszczenie zmniejszenia powierzchni dziatki budowlanej, okreslonej w planie w przypadku:

a) gdy w wyniku podzialu do osiggnigcia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej brakuje nie wigcej
niz 10%,

b) podziatu wtérnego realizowanego w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, pod warunkiem zachowania
ustalen planu dla pozostatej czesci dzielonej dziatki budowlane;j,

¢) wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.

2. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu, wtym zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko na
terenie 28MN/U;

3) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

4) nakaz ograniczania emisji halasu z obszaré6w objetych planem, w sposdb zapewniajacy standardy
akustyczne na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ochrong¢ iuzupehienie istniejagcego drzewostanu, przy czym w przypadku kolizji z infrastrukturg lub
zabudowg, dopuszczenie przesadzenia lub usunigcia drzew;
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6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub usuwanie
ich, z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych;

7) zabezpieczenie nawierzchni przeznaczonych dla prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracja
zanieczyszczen wod opadowych do srodowiska gruntowo-wodnego;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrgbnych:
a) tereny MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny MIN/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
9) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenows;

10) lokalizacje stref zieleni izolacyjnej na terenach: 3U, 27MN/U, 30MN/U, zgodnie z rysunkiem planu,
w ktore;j:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow;
11) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacego systemu melioracji;
12) dopuszczenie realizacji obiektow i1 urzadzen stuzgcych retencjonowaniu wody opadowe;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej ustala sie:

1) dla obiektéw budowlanych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) nakaz uzgodnienia prac budowlanych i konserwatorskich z konserwatorem zabytkow,
b) nakaz zachowania bryty budynku i ksztattu dachu,

c) nakaz zachowania wygladu elewacji zewng¢trznych Iub ich odtworzenia na podstawie zachowanych
elementow, badz ikonografii detalu architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien,

d) nakaz stosowania pastelowej kolorystyki elewacji nawiazujacej do historycznych tendencji
kolorystycznych zabudowy na terenie Lubonia,

e) zakaz zastosowania blachy dachowkopodobnej lub gontu papowego, jako pokrycia dachu,

f) zakaz stosowania zewngetrznego ocieplenia $cian w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub
dekoracja architektoniczna;

2) dla inwestycji zwigzanych znowa zabudowg w bezposrednim sasiedztwie budynkow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow:

a) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie:
usytuowania, skali ibryly oraz nawigzania formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej,

b) nakaz lokalizacji wylacznie takich form inwestycji, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejacych form historycznych obiektu,

c¢) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania kompozycji wnetrz
urbanistycznych i kompozycji zieleni,

d) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na usuniecie drzew lub krzewow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej oraz stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku symbolami, dla ktérych obowigzuje nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych zzabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie
badan archeologicznych.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:
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1) nakaz stosowania rozwigzan technologicznych poprawiajgcych dostepnosé poszczegdlnych terenéw dla
0s0b niepelnosprawnych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, niekolidujacych z sieciami infrastruktury techniczne;
oraz elementow systemow informacji miejskiej i shupow ogloszeniowych;

3) stosowanie spojnych elementow zagospodarowania w zakresie obiektow matlej architektury, o$wietlenia,
nawierzchni jezdni, chodnikéw, S$ciezek: pieszych, rowerowych, pieszo — rowerowych w granicach
poszczegdlnych terendw oraz na terenach bezposrednio sgsiadujacych ze soba;

4) dopuszczenie wprowadzenia nasadzefn zieleni przyulicznej w ramach modernizacji iurzadzania drég
publicznych, jezeli nie kolidujg z parametrami drogi.

5. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozZenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢
uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ograniczen wynikajacych z potozenia:

1) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 , Dolina kopalna Wielkopolska”;
2) udokumentowanego ztoza weggla brunatnego ,,Mosina” WB 768.
6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen ipodziatow nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z wydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajacymi, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolno stojacej na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U — 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U — 500 m?,
- dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U — 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolno stojacej na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U — 20 m,
- dla zabudowy blizniaczej na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U — 16 m,
- dla terendéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U — 20 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktdrej nastepuje
glowny wjazd na dzialke, dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, 1U, 2U, 3U od 60° do
120°.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) dla wszelkich projektowanych budowli o wysoko$ci réwnej iwyzszej niz 50 m nad poziom terenu
obowigzek uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach powierzchni ograniczajacej stozkowej
lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
istniejacej infrastruktury teletechnicznej niezbednej dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

4) potozenie obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK w granicach terenu zamknigtego,
wyznaczonego na podstawie przepiséw odrebnych;

5) zagospodarowanie terenow sasiadujacych z terenami kolejowymi na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
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1) obstuge komunikacyjng terendw z przylegltych drég publicznych i drég wewnetrznych, wyznaczonych
w planie lub potozonych poza granicami planu;

2) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci: jezdni, $ciezek pieszo —
rowerowych, chodnikow, w granicach obszarow objetych planem zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w odniesieniu do istniejacych drog publicznych dopuszczenie: zachowania, remontow i przebudowys;

4) parametry uktadu komunikacyjnego, w tym pasa drogowego ijego wyposazenia, zgodnie z klasyfikacja
1 przepisami odrebnymi;

5) nakaz zapewnienia dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, w tym
w garazu, z zastrzezeniem, ze w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
nalezy zachowa¢ ustalenia lit. b-g, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe dodatkowo,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur: 30 miejsc postojowych,
¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych: 30 miejsc postojowych,
d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 miejsc postojowych,

e) na kazde 15 dzieci przebywajacych w obiektach o funkcji opiekunczej, edukacyjnej, wychowawczej:
1 miejsce postojowe oraz dodatkowo 3 miejsca postojowe dla pracownikdéw i obstugi tych obiektow,

f)na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektdow ustugowych innych niz wymienione wyzej:
50 miejsc postojowych,

g) na kazde 100 os6b korzystajacych z ustug sportu i rekreacji: 20 miejsc postojowych,

h) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe miejsc postojowych wynikajagca z wymogow
parkingowych okreslonych w lit. b-g;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow oso6b zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

7) minimalng liczbe miejsc postojowych dla roweréw w obrebie dziatki budowlanej:

a)na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektow handlowych: 10 miejsc postojowych, jednak
nie mniej niz 2 miejsca postojowe ogodtem,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur: 5 miejsc postojowych, jednak nie mniej niz 5 miejsc
postojowych ogotem,

c) na 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 10 miejsc postojowych, jednak nie mniej niz 3 miejsca
postojowe ogotem,

d)na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej:
10 miejsc postojowych, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe ogolem,

e) dla obiektow o funkcji przedszkolnej: nie mniej niz 3 miejsca postojowe,
f) na kazde 100 osob korzystajacych z ustug sportu i rekreacji: 5 miejsc postojowych.
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zachowanie cigglosci istniejacych sieci z mozliwo$cia prowadzenia robot budowlanych;
3) lokalizacje sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu;

4) dopuszczenie budowy systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

5) zaopatrzenie w wodg, w tym w wode do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociaggowych;
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6) odprowadzanie $ciekdéw bytowych i komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu
jej realizacji, gromadzenia §ciekow w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych;

7) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw;
8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ zagospodarowanie w granicach dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z teren6w drdg publicznych do sieci kanalizacji deszczowej,
¢) dopuszczenie realizacji zbiornikow retencyjnych lub dotéw chitonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci energetycznej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrddet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
11) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) obstuga telekomunikacyjna:
a) dopuszczenie budowy i rozbudowy telekomunikacyjnej sieci kablowej,

b) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgraniczajacych
ulic oraz wewnatrz terenéw z dostgpem do drogi publicznej;

13) ogrzewanie: ograniczenia lub zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

14) inne elementy uzbrojenia terenu: na warunkach okre§lonych w przepisach odregbnych.

10. Nie okresla si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

11. W zakresie granic terenéw zamknietych iich stref ochronnych ustala si¢ potozenie czgsci obszaru
objetego planem, oznaczonego na rysunku planu, w granicach terenu zamknietego wyznaczonego przez
wlasciwego ministra na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegélowe w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej
wysokoS$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3 i sposobu ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow

§4.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

1) w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN;

2) w zabudowie wolno stojacej na terenach: 11MN, 12MN, 14MN;
3) w zabudowie blizniaczej na terenie 13MN;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow garazowo-gospodarczych,

b) wiat,

¢) doj$¢ i dojazdow.
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2.Na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) lokalizacja nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku garazowo-
gospodarczego i jednej wiaty na dziatce budowlane;;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na terenach zabudowy wolno stojacej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach zabudowy blizniaczej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) na terenach zabudowy wolno stojacej: od 0,01 do 0,9,
b) na terenach zabudowy blizniaczej: od 0,01 do 1,2;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokosé:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN - do 2 kondygnacji nadziemnych
i nie wigcej niz 10 m dla dachéw stromych do najwyzszego punktu kalenicy,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach: 11MN, 12MN, 14MN - do 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 12 m dla dachow stromych do najwyzszego punktu kalenicy lub nie wigcej
niz 9 m dla dachow ptaskich,

c¢) budynkéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 6 m dla dachow
stromych do najwyzszego punktu kalenicy lub nie wigcej niz 4 m dla dachow ptlaskich,

d) wiat: nie wiecej niz 4 m;
6) geometria i pokrycie dachow:

a) na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 13MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN: strome,

b) na terenach: 11MN, 12MN, 14MN: ptaskie lub strome,

c¢) pokrycie dachéw: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 10;
7) powierzchnia zabudowy:

a) budynkow garazowo-gospodarczych: nie wigksza niz 42 m?,

b) wiat: nie wieksza niz 30 m?;
8) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 700 m? dla zabudowy wolno stojacej,

b) 500 m?dla zabudowy blizniaczej;
9) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 5.

§ 5. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U,
19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U,
29MN/U, 30MN/U ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych lub
budynkoéw ustugowych;

2) lokalizacj¢ budynkow w zabudowie wolno stojacej lub blizniacze;j;

3) lokalizacje wylacznie uslug nieucigzliwych za wyjatkiem terenu 28 MN/U;
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4) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow garazowo-gospodarczych,
b) wiat,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych na terenie 17MN/U,
d) dojs¢ 1 dojazdow.
2.Na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na terenach zabudowy wolno stojacej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach zabudowy blizniaczej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) na terenach zabudowy wolno stojacej: od 0,01 do 0,9,
b) na terenach zabudowy blizniaczej: od 0,01 do 1,2;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych
i nie wigcej niz 10 m dla dachow stromych do najwyzszego punktu kalenicy lub nie wigcej niz 8 m dla
dachow ptlaskich,

b) budynkow ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 7m dla dachow stromych do
najwyzszego punktu kalenicy lub nie wigcej niz 5 m dla dachoéw ptaskich,

¢) budynkéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 6 m dla dachow
stromych do najwyzszego punktu kalenicy lub nie wigcej niz 4 m dla dachow ptaskich,

d) wiat: nie wigcej niz 4 m,

e) tymczasowych obiektow budowlanych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachow:

a) ptaskie lub strome,

b) pokrycie dachow: dachowka lub materiat dachowkopodobny, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 10;
6) powierzchnia zabudowy:

a) budynkow garazowo-gospodarczych: nie wigksza niz 42 m?,

b) wiat: nie wigksza niz 30 m?,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych na terenie 17MN/U: nie wigksza niz 60 m?;
7) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 700 m? dla zabudowy wolno stojacej,

b) 500 m? dla zabudowy blizniaczej;
8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 5-7.

§ 6. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U,
ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

2) lokalizacje stref zieleni izolacyjnej na terenie 3U zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje¢ wytacznie ustug nieucigzliwych;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow garazowo-gospodarczych,
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b) wiat,
¢) dojs¢ i1 dojazdow.
2.Na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na terenach: 1U, 2U, 3U - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) na terenie 4U - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) na terenach: 1U, 2U, 3U - 0od 0,01 do 0,9,
b) na terenie 4U - od 0,01 do 1,2;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych na terenach: 1U, 2U, 3U - do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) budynkéw ustlugowych na terenie 4U - do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,
d) wiat: nie wigcej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachow: dowolne z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 10;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 5-7.
§ 7. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) lokalizacje zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokiej;
2) lokalizacj¢ parku publicznego na terenie 2Z.P;
3) dopuszczenie lokalizacji na terenie 2ZP:
a) obiektow sportowo — rekreacyjnych,
b) tymczasowych obiektow ustugowych,
c) wiat,
d) ogrodkow gastronomicznych,
e) boisk sportowych,
f) woéd powierzchniowych takich jak: stawy i zbiorniki wodne, w tym zbiorniki retencyjne,
g) budowli wodnych i urzgdzen melioracji wodnych;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

2.Na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie 2ZP: 40% powierzchni terenu;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenie 2ZP: od 0,01 do 0,4;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenie 1ZP: 90% powierzchni terenu,
b) na terenie 2ZP: 60% powierzchni terenu;
4) wysoko$¢:

a) obiektow sportowo — rekreacyjnych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 15 m do najwyzszego
punktu kalenicy lub nie wigcej niz 12 m dla dachow plaskich,
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b) tymczasowych obiektow ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 9 m do najwyzszego
punktu kalenicy lub nie wigcej niz 5 m dla dachow ptaskich,

c) wiat: nie wigcej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachow:
a) ptaskie lub strome,
b) pokrycie dachow: dowolne z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 10;
6) powierzchnia zabudowy tymczasowych obiektow ustugowych oraz wiat: nie wigksza niz 30 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 5-7, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) dla terenu 1ZP na terenach KDD,
¢) dla terenu 2ZP na terenach: KDL, KDD.

§ 8. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej — uslug sportu irekreacji oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US ustala sig¢:

1) lokalizacje obiektow ustugowych z zakresu ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) boisk sportowych,

b) tymczasowych obiektow ustugowych,

c) wiat,

d) dojs¢ 1 dojazdow.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni terenu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu;
4) wysoko$¢:

a) obiektow uslugowych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 10 m do najwyzszego punktu kalenicy
lub nie wigcej niz 8 m dla dachow ptaskich,

b) tymczasowych obiektow ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 4 m,
¢) wiat: nie wiecej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachow: dachy ptaskie lub strome z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 10;
6) powierzchnia zabudowy:
a) tymczasowych obiektow ustugowych: nie wigksza niz 30 m?,
b) wiat: nie wigksza niz 60 m?;
7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 5-7.

§ 9. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej oraz ustug sportu irekreacji oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1ZP/US, 2ZP/US, 3ZP/US ustala si¢:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokiej;
2) zachowanie warto$ciowych drzew na terenach: 2ZP/US, 3ZP/US;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow sportowo — rekreacyjnych,

b) ogrodkow gastronomicznych,

¢) boisk sportowych,
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d) tymczasowych obiektéw ustugowych,
e) wiat,
f) wod powierzchniowych takich jak: stawy i zbiorniki wodne, w tym zbiorniki retencyjne,
g) budowli wodnych i urzagdzen melioracji wodnych;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

2.Na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na terenie 1ZP/US: 25% powierzchni terenu,

b) na terenach: 2ZP/US, 3ZP/US: 10% powierzchni terenu;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) na terenie 1ZP/US: od 0,01 do 0,5,

b) na terenach: 2ZP/US, 3ZP/US: od 0,01 do 0,2;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) na terenie 1ZP/US: 50% powierzchni terenu,

b) na terenach: 2ZP/US, 3ZP/US: 70% powierzchni terenu;
4) wysoko$¢:

a) obiektéw sportowo — rekreacyjnych: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 15 m do najwyzszego
punktu kalenicy lub nie wigecej niz 12 m dla dachow ptaskich,

b) tymczasowych obiektow ustlugowych: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 9 m do najwyzszego
punktu kalenicy lub nie wigcej niz 5 m dla dachow ptaskich,

¢) wiat: nie wigcej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachow:
a) ptaskie lub strome,
b) pokrycie dachow: dowolne z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 10;
6) powierzchnia zabudowy tymczasowych obiektow ustugowych oraz wiat: nie wigksza niz 30 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 5-7, z zastrzezeniem lit. b-d,
b) dla terenu 1ZP/US na terenach KDD,
¢) dla terenu 2ZP/US na terenach: KDL, KDD,
d) dla terenu 3ZP/US na terenach KDD.

§ 10. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E, 3E ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow elektroenergetycznych.

2.Na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni terenu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni terenu;
4) wysokos$¢: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 3 m;

5) geometria i pokrycie dachow: dowolne.

§ 11. 1. Dla terenéw drég publicznych - lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL ustala si¢:
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1) klasyfikacje drog publicznych: drogi klasy lokalnej;
2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi uczestnikow ruchu.

2.Na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§12. 1. Dla terenéw drég publicznych — dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD,
26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD ustala si¢:

1) klasyfikacje drog publicznych: drogi klasy dojazdowej;
2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji: obiektow i urzadzen obstugi uczestnikow ruchu,

2.Na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 13. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW
ustala sig:

1) klasyfikacje drég: drogi wewngtrzne — pieszo-jezdne;
2) lokalizacje infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego i pieszego.

§14.1. Dla terené6w drog wewnetrznych — pieszo-rowerowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IKDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 6KDX ustala si¢:

1) klasyfikacje drog: drogi wewngtrzne — pieszo-rowerowe;
2) lokalizacjg¢ infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.Na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Dla terenu kolejowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sig:
1) zachowanie fragmentu istniejacej linii kolejowej nr 357 Sulechéw - Lubon;

2) zachowanie istniejacego wiaduktu pod linig kolejowa zmozliwoscig jego remontu, przebudowy,
rozbudowy;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury kolejowej i drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji ekranow akustycznych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej dla terenow: MN, MN/U, U, 2ZP, ZP/US: 30% oraz
dla pozostatych terenow: 1%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubon.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Lubon

Teresa Zygmanowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/189/2020
Rady Miasta Lubon

z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIASTA LUBON

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastepuje:

W zwiazku znieuwzglednionymi icze$ciowo nieuwzglednionymi przez Burmistrza Miasta Lubon
uwagami do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lasek Potudnie” wytozonego
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 6 grudnia 2019 r. do
30 grudnia 2019 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 15 stycznia 2020 r. Rada Miasta
Lubon rozstrzyga co nastepuje:

1. Uwaga dotyczy: odstgpienia od zmiany przeznaczenia dz. nr 22/1 i 22/4, ark. 20, obreb Lasek;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci jw.;

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na sprzeczno$¢ ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon.

2. Uwaga zlozona dwukrotnie dotyczy: wprowadzenia zapisu: ,,ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania obiektow
garazowych na styku dwoch dziatek, pod warunkiem zblokowania z podobnym obiektem na dzialce sgsiednie;j”;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: wprowadzenie Zadanego zapisu ograniczyloby mozliwosci zabudowy na dziatkach
i byloby sprzeczne z polityka Miasta dopuszczajacg zabudowe garazowo — gospodarcza w odleglosci 1,5m
od granicy dziatki sgsiedniej lub bezposrednio przy granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Uwaga dotyczy: utrzymania funkcji terendw obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow
z zastrzezeniem - zakazem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
na dziatkach nr ewid. 69/2, 69/4, 74/1, ark. 23 obrgb Lasek;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgséci jw.;

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzeczno$¢ ze Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon.

4. Uwaga w tre$ci identyczna jak uwaga nr 3;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgséci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 3.

5. Uwaga w tresci identyczna jak uwaga nr 3;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgséci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 3.

6. Uwaga w tresci identyczna jak uwaga nr 3;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgséci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 3.

7. Uwaga dotyczy: umieszczenia zapisu o tym, ze dzialki, ktore zgodnie z obecnie obowigzujacym planem
mialy status dziatki budowlanej (powierzchnia od 450 m?) nie tracag swojego statusu pomimo posiadania
mniejszej powierzchni niz wskazana w nowym planie wielko$¢ 700 m?;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci jw.;

Id: 45DBC6F5-F193-4679-A8D2-697776ASB4B1. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie: minimalne powierzchnie dziatek wynikaja ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon. Wprowadzenie zadanego zapisu skutkowatoby
naruszeniem Zasad techniki prawodawcze;j.

8. Uwaga dotyczy: wprowadzenia zapisow umozliwiajacych podziat dziatki nr 61 (na terenie 18MN/U)
i dostep do drogi publicznej przez zastosowanie prawa przejazdu i przechodu;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: kwestie stuzebnos$ci gruntowej przejazdu i przechodu nie moga by¢ przedmiotem ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Powyzsze kwestie reguluje si¢ na drodze cywilno —
prawnej. Zapisy planu dopuszczajg realizacje dojs¢ i dojazdow na terenie 18MN/U.

9. Uwaga dotyczy: ustalenia dla terenu 6MN (dot. dz. nr 55/11 przy ul. Nagietkowej) wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej. Dla terenu 18MN/U wprowadzenia zakazu lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych iustugowych. Zmiany przeznaczenia drogi 8KDW na ciag
pieszo-rowerowy z mozliwoscia dojazdu samochoddéw osobowych iuprzywilejowanych do nieruchomosci
znajdujacych sie w sasiedztwie tej drogi jedynie na odcinku od ul. Jana III Sobieskiego do rowu Bocianka, bez
mozliwosci dalszego przejazdu na ulicg Nagietkowa.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgséci jw.;

Uzasadnienie: ograniczenie na terenie 6MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie do
formy zabudowy wolno stojacej byloby sprzeczne =z polityka Miasta dopuszczajaca zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca iblizniaczg. Zapisy §3 ust. 2 projektu planu uwzgledniaja
nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendOw na obszarze calego planu,
wynikajace z zasad ochrony $rodowiska, w tym zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko, czy tez nakaz ograniczenia emisji hatasu. W $wietle
obowiazujacych przepisow lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych musi by¢ wskazana
w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, co nie zostato
przewidziane na terenie 18MN/U. Celem zmiany przeznaczenia drogi wewngtrznej — pieszo-rowerowej na
droge wewnetrzng 8KDW byto umozliwienie dostepu (zarowno pieszego, jak i samochodowego) do terenu
zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji 1ZP/US.

10. Uwaga w tresci identyczna jak uwaga nr 9:
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgséci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 9.

11. Uwaga w tresci identyczna jak uwaga nr 9:
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 9.

12. Uwaga w tresci identyczna jak uwaga nr 9:
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 9.

13. Uwaga w tre$ci identyczna jak uwaga nr 9:
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 9.

14. Uwaga w tre$ci identyczna jak uwaga nr 9:
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 9.

15. Uwaga w tresci identyczna jak uwaga nr 9:
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 9.

16. Uwaga w tresci identyczna jak uwaga nr 9:
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 9.

17. Uwaga w treSci identyczna jak uwaga nr 9:
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 9.

18. Uwaga w tresci identyczna jak uwaga nr 9:
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 9.

19. Uwaga w tresci identyczna jak uwaga nr 9:
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 9.

20. Uwaga w tresci identyczna jak uwaga nr 9:
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgséci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 9.

21. Uwaga w tresci identyczna jak uwaga nr 9:
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgséci jw.;
Uzasadnienie: tozsame jak przy uwadze nr 9.

W zwiagzku z uwzglednieniem czg¢sci uwag, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Lasek Potudnie” zostal poddany etapowaniu. Prace nad etapem 1 kontynuowano. Migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,lasek Potudnie” — etap 1 wylozono do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 13 lipca 2020 r. do 3 sierpnia 2020 r.

W podanym terminie tj. 14 dni od zakonczenia wylozenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lasek Potudnie” — etap 1 wplynely 2 uwagi w przedmiotowe] sprawie, ktore zostaly
rozstrzygnigte negatywnie przez Burmistrza Miasta Lubon. W zwigzku z powyzszym Rada Miasta Lubon
rozstrzyga co nastepuje:

22. Uwaga dotyczy: przesuniecia drogi 32KDD w strong terenu 3ZP/US bez koniecznosci partycypacji dz.
nr 36/1, zmiany obowiazujacej linii zabudowy w odlegtosci 5Sm od drogi 32KDD na lini¢ nieprzekraczalna
w odlegtosci 3m od istniejacej granicy dziatki, dopuszczenia dachow ptaskich na terenie 32MN oraz
zwigkszenia powierzchni zabudowy z 30% na 35% na terenie 32MN;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: rownomierne (zar6wno po stronie terenu 3ZP/US, jak i 32MN) poszerzenie drogi 32KDD
ma na celu poprawe ukladu komunikacyjnego tej cze$ci miasta. Linia zabudowy zostala zmieniona
i wyznaczona od linii rozgraniczajacej tereny, poniewaz cze$¢ nieruchomosci zostata przeznaczona pod pas
drogowy. Dotychczas w obowigzujacym mpzp Lasek Potudnie byly dopuszczone do realizacji jedynie
dachy strome, zatem majgc na uwadze tad przestrzenny na tym obszarze utrzymano to ustalenie w nowym
mpzp. Zwigkszenie % zabudowy na terenie 32MN dla zabudowy wolno stojacej jest niezgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

23. Uwaga dotyczy: zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy na dz. nr 42/1, ark. 20, obreb Lasek od
strony terené6w 3ZP/US na odleglo$¢ Sm;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;
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Uzasadnienie: niezgodno$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubon, zgodnie zktorym przez przedmiotowy fragment dzialki przebiega strefa korytarza
ekologicznego o znaczeniu lokalnym.

Przewodniczaca Rady Miasta
Lubon

Teresa Zygmanowska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/189/2020
Rady Miasta Lubon

z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIASTA LUBON

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. 22020 1., poz.293 ze zm.), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.].
Dz. U. 22019 r., poz. 869 ze zm.) Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastgpuje:

Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Lasek Poludnie” — etap
1 inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, nie wywotuja
dodatkowych skutkow finansowych ponad te, ktére obcigzaja budzet gminy z tytulu realizacji zadan
wiasnych.

Przewodniczaca Rady Miasta
Lubon

Teresa Zygmanowska

Id: 45DBC6F5-F193-4679-A8D2-697776ASB4B1. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta Lubon przystgpit do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Lasek Potudnie”, zwanego dalej planem, na podstawie uchwaty nr XLV/342/2018 Rady
Miasta Lubon z dnia 19 kwietnia 2018 r.

Procedura formalno-prawna sporzadzania planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz. 293 ze zm.)
i art. 39 ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.) stosownie do
ich wymogdw oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Poinformowano o mozliwos$ci sktadania wnioskow do
planu oraz uzyskano niezbedne opinie iuzgodnienia. Nast¢gpnie w dniach od 6 grudnia 2019r. do
30 grudnia 2019 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu i poddany dyskusji publicznej, ktéra odbyta si¢ w dniu 20 grudnia 2019 r. W terminie
przewidzianym do sktadania uwag wptynely 23 uwagi, przy czym 2 ztozono dwukrotnie elektronicznie i na
piSmie. Burmistrz Miasta Lubon rozstrzygnat je nastgpujaco: 2 zostaly uwzglednione, 2
zostaly nieuwzglednione, za§ 19 uwag zostato uwzglednionych czg¢sciowo.

Po rozpatrzeniu uwag podjeto decyzje o etapowaniu procedury planistycznej, a zmieniony projekt planu
,Lasek Potudnie” — etap 1 sporzgdzono w mniejszym obszarze opracowania. Nastgpnie w dniach od
13 lipca 2020 r. do 3 sierpnia 2020 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
ponownie wylozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ w dniu 23 lipca
2020 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag wptynety 2 uwagi, ktorych nie uwzgledniono.

Projekt uchwaty wraz z zatgcznikami zostat przedstawiony Radzie Miasta Lubon.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen zawartych w,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon” przyjetego uchwatg nr XXXI1/234/2017 Rady Miasta
Lubon z dnia 8 maja 2017 r., zgodnie z ktérym wskazano kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz
W przeznaczeniu terenu, tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ushugami:
MN, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: MNU, teren zabudowy ustugowej — ustug
roznych: U, teren wod $rodladowych: W, teren zieleni otwartej: ZO, tereny kolejowe: TK, dla ktoérych
dopuszcza si¢ zagospodarowanie jako tereny zabudowy ustlugowej — ustug kolejowych: (UTK).

Na obszarze opracowania planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Lasek Potudnie”, zatwierdzony uchwatg Rady Miasta Lubon nr XXIX/137/2004 z dnia 9 grudnia 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 10 stycznia 2005 r. Nr 1, poz. 8), wedtug ktorego ustalono tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny ustug o$wiaty (przedszkole), tereny
ushug sportu i rekreacji, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, teren zieleni urzadzonej
(plac zabaw) oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lasek Poludnie”
zatwierdzona uchwalg nr VII/36/2011 z dnia 24 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 11 maja 2011 r.
Nr 126, poz. 2051), wedtug ktdrej ustalono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej, teren zieleni urzadzone;j, sportu i rekreacji oraz teren wod powierzchniowych.

Ustalenia niniejszego planu wprowadzaja nowe rodzaje przeznaczen terenow. Plan uwzglednia wnioski
mieszkancow, ktore zostaly zaakceptowane przy zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, co z kolei stanowito podstawe do przystgpienia do sporzadzania planu.
Zmiany przeznaczen terenu objety wprowadzenie funkcji ustugowej na terenach zabudowy mieszkaniowej
wzdhuz gltownych ulic, zmiang¢ funkcji produkcyjnej na ushlugowa lub mieszkaniowo-ustugows,
wzmocnienie znaczenia terendow zieleni oraz przeksztatcenie funkcji ushugowej na mieszkaniows.

Ponadto plan uwzglednia takze m.in. zniesienie rezerwy terenu pod realizacj¢ nieaktualnej juz inwestycji
polegajacej na budowie stacji redukcyjnej gazu, odstgpienie od realizacji projektowanej linii energetycznej
400kV, skorygowany zasigg gtownego zbiornika wod podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”,
lokalizacje udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Mosina” WB 768, atakze obiekty budowlane
i stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 67,9 ha, potozony w granicach Miasta o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczony jest gléwnie pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng. Obszar objety planem tworzy harmonijng cato$¢, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
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wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne. Realizacja planu umozliwi uzupelnienie istniejagcej na tym terenie
zabudowy. Powyzsze zmierza zatem do efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz wykorzystania jej
waloréow ekonomicznych. W celu zachowania ladu przestrzennego oraz wkomponowania planowanej
inwestycji w istniejagcg zabudowe ustalono w planie parametry zabudowy takie jak linie zabudowy,
wskazniki zagospodarowania terenéw i parametry ksztalttowania zabudowy. Walory architektoniczne
i krajobrazowe uwzgledniono poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych warunkéw sytuowania tablic
informacyjnych, szyldow, ogrodzen i infrastruktury technicznej. Ponadto okre§lono ustalenia w zakresie
kolorystyki obiektow, ktore potencjalnie mogg negatywnie wptywaé na estetyke postrzegania przestrzeni.

Wymagania dotyczace ochrony §rodowiska, zostaly spelnione poprzez ustalenie m.in. zakazu
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $§rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych na terenie 28MN/U, ochrony wod
podziemnych poprzez zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw, dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku oraz zagospodarowania zielenig wszelkich wolnych od utwardzenia terendw,
rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych oraz wod opadowych, okreslenie
ekologicznych zrédet ciepta, dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii. Obszar objety planem
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i niele$ne, a ponadto lezy poza obszarami cennymi przyrodniczo.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego zloza weggla brunatnego ,,Mosina” WB 768,
gtownego zbiornika wod podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”, atakze w zasiggu
powierzchni ograniczajacej stozkowej lotniska wojskowego Poznan - Krzesiny. Ponadto uwzgledniono
wystepowanie terendow zamknigtych wyznaczonych przez wiasciwego Ministra na podstawie przepisOw
odrgbnych.

Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty budowlane oraz stanowiska archeologiczne wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow, a takze archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej, dla ktorych ustalono
wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego.

Wspomniane wyzej ustalenia dotyczace ochrony srodowiska majg takze wptyw na ochrong zdrowia oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia. Poza tym, ustalenia planu nie wptywajg negatywnie na potrzeby osob
niepetnosprawnych, ktore zostaly zapewnione poprzez okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz obowiazek uwzglednienia miejsc postojowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa realizowanych w odniesieniu do terendw przeznaczonych pod
zabudowe.

Ze wzglegdu na lokalizacje terenu objetego planem w obszarze o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej realizacja nowej zabudowy bedzie mozliwa przy wykorzystaniu istniejgcych
elementdow wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu, co pozwoli na racjonalne
gospodarowanie przestrzenig, a tym samym uwzgl¢dnione zostang walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu uwzgledniajag prawo wlasnosci, poniewaz wzigto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntéw, atakze zapewniono udzial zainteresowanym w prowadzonej procedurze planistycznej poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskéw i1 uwag oraz publiczny wglad do projektu planu miejscowego.

W planie nie wyznaczono terendéw wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepisow odrebnych, a co za tym idzie nie okreslono szczegdlowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu tych przepisow.

Na obszarze objetym planem uwzgledniono szczegdlne potrzeby w zakresie granic, obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy oraz wprowadzenie obowigzku
dokonywania uzgodnien planowanych inwestycji ze wzgledu na potozenie w zasiggu powierzchni
ograniczajacej stozkowej lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny.

Plan nie narusza potrzeb interesu publicznego.

W planie uwzgledniono roéwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, poprzez okreslenie mozliwosci i zasad ich realizacji.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
i zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostal zapewniony poprzez informacje
publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Lubon, ogloszenie w prasie
oraz obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:
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1. przystapieniu do sporzadzania projektu planu,
2. wylozeniu projektu do publicznego wgladu,

3. mozliwosci sktadania wnioskow iuwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres
Urzedu Miasta Lubon.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zostata
uwzgledniona poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz ustalenia dotyczace ochrony
obszaru potozonego w granicach zasiggu gltownego zbiornika wod podziemnych, m.in. poprzez zakaz
budowy przydomowych oczyszczalni $ciekoéw. Ponadto uwzgledniono zapotrzebowanie na wodg do celow
przeciwpozarowych oraz mozliwo$¢ realizacji obiektéw iurzadzen stuzacych gospodarce wodami
opadowymi, w tym retencjonowaniu wody.

Zapisy planu uwzgledniajg interes publiczny i interesy prywatne, wniesione w postaci wnioskow
i uwag.

Obszar objety planem jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, nie wyznacza wigc nowych terendow budowlanych. Dokonuje si¢
natomiast modyfikacji przeznaczen terenow w celu zachowania zgodnos$ci z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego ustalonymi w Studium. Realizacja nowej zabudowy nie spowoduje znaczacego wzrostu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy, zaprojektowany uktad drogowy,
dostosowujac jego parametry do mozliwosci realizacji drog. Obszar moze by¢ obstugiwany przez
komunikacje zbiorowa, poniewaz pozwalaja na to parametry drég w granicach oraz poza granicami planu.
Ustalenia planu umozliwiajg réwniez rozwoj drog rowerowych, a takze przewidujg mozliwos¢ realizacji
miejsc postojowych dla rowerdw.

Zgodnie zart. 32 ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 283 ze zm.) dnia 16 czerwca 2016 r. Rada Miasta Lubon podj¢ta
uchwate nr XX1/129/2016 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww.
uchwatg opracowywanie nowych planéw ma wynika¢ z koniecznos$ci dostosowania ich do obowigzujacych
norm prawnych, woparciu o przyjete Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon. Niniejszy plan wpisuje si¢ w powyzsza argumentacj¢. Zgodnie z ww.
uchwatg niniejszy plan zostal przewidziany do zmiany.

Prognoza finansowania skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie inwestycje z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem miejscowym byly juz zaplanowane
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ,,.Lasek Poludnie”, przy czym
odstgpiono od budowy stacji redukcyjnej gazu oraz realizacji projektowanej linii energetycznej 400kV.
Ponadto przewidziano konieczno$¢ poniesienia kosztu przejecia nieruchomosci na cel publiczny - park
miejski. Z kolei dochody gminy moga wzrosng¢ z uwagi na mozliwo$¢ lokalizacji ustug w szerszym niz
dotychczas zakresie na terenach MN/U (ktére wczesniej stanowily tereny MN). Prognoza skutkéw
finansowych uwzglednia maksymalne mozliwosci zagospodarowania obszaru obj¢tego planem, a faktyczne
wartosci wplywow 1 wydatkéw budzetu Miasta mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej
prognozie.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczaca Rady Miasta Lubon

Teresa Zygmanowska
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