RAPORT Z PRZEPROWADZENIA KONSULTACJI SPOLECZNYCH

dotyczacych projektu Planu ogélnego Miasta Lubon

1. Podstawa prawna

Raport z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych aktu planowania przestrzennego
sporzgdza sie na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2023r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zm.), ktdry stanowi:

Przed przedstawieniem radzie gminy projektu aktu planowania przestrzennego opracowuje sie raport
podsumowujqcy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcy w szczegdlnosci wykaz zgtoszonych
uwag wraz z propozycjq ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych
w ramach konsultacji.

2. Przedmiot konsultacji spotecznych

Przedmiotem konsultacji spotecznych byt projekt Planu Ogdélnego Miasta Lubon, ktdry opracowany
zostat na podstawie uchwaty nr LX1V/484/2023 Rady Miasta Lubon z dnia 23 listopada 2023 r.

3. Sposob przeprowadzenia konsultacji spotecznych

Konsultacje spoteczne dotyczgce projektu Planu ogdlnego Miasta Lubon prowadzone byty w
terminie od dnia 22 grudnia 2025 r. do dnia 30 stycznia 2026 r. i obejmowaty:

1) zbieranie uwag do projektu planu w terminie od dnia 22 grudnia 2025 r. do 30 stycznia 2026 r.;

2) spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja projektu planu ogdlnego, ktére odbyto si¢ w dniu
21 stycznia 2026 r. o godz. 16:30 w Katolickiej Szkole Podstawowej nr 6 w Luboniu,
pl. Bojanowskiego 7a, 62-030 Lubon;

3) geoankiety — link:
https://partycypacja.mesip.pl/partycypacja/panel/lubon#/add_questionnaire/10/61  zostat
zamieszczony na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Lubon https://www.bip.lubon.pl oraz
w aktualnosciach na stronie internetowej Urzedu Miasta Lubon https://lubon.pl/ , a takze na
profilu Miasta Lubon w mediach spotecznosciowych.

Zainteresowani mogli zapozna¢ sie z projektem Planu ogdlnego Miasta Lubon. Dokumentacja byta
dostepna do wglgdu w siedzibie Urzedu Miasta Luboni w godzinach pracy urzedu oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej.

4. Przebieg konsultacji spotecznych

4.1. Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych

Ogtoszenie Burmistrza Miasta Lubon o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu Planu
0golnego Miasta Lubon ukazato sie w dniu 22 grudnia 2025 r. i zostato opublikowane:

- w Biuletynie Informacji Publicznej i na stronie internetowej Urzedu Miasta Lubon,
- w prasie miejscowej - ,,Gtos Wielkopolski”,
- przez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Lubon.



4.2.Spotkanie otwarte

W dniu 21 stycznia 2026 r. o godz. 16:30 w Katolickiej Szkole Podstawowej nr 6 w Luboniu, w Auli
(Il pietro z windg), pl. Bojanowskiego 7a, 62-030 Lubon odbyto sie spotkanie otwarte poprzedzone
prezentacjg projektu Planu ogdlnego Miasta Lubon

Podczas spotkania otwartego obecni byli:

- Burmistrz Miasta Lubon Pani Matgorzata Machalska,

- Zastepca Burmistrza Lubonia Pan Piotr Izydorski,

- Kierownik Wydziatu Planowania Rozwoju i Ochrony Srodowiska Pani Anna Wieczorek,

- Gtéwny specjalista Wydziatu Planowania Rozwoju i Ochrony Srodowiska Pani Mafgorzata Kasprzak,
- Gtéwny specjalista Wydziatu Planowania Rozwoju i Ochrony Srodowiska Pani Magdalena Domek,

- Kacper Gtazaczow — projektant planu,

- Radni, mieszkarcy miasta oraz inne osoby zainteresowane projektem.

Szczegbtowa lista osdb, ktore braty udziat w spotkaniu stanowi zatgcznik do protokofu ze spotkania
otwartego.

Spotkanie rozpoczeta Burmistrz Miasta Lubori Pani Matgorzata Machalska, przedstawiajgc
problematyke opracowania. Nastepnie Kierownik Wydziatu Planowania Rozwoju i Ochrony Srodowiska
Pani Anna Wieczorek omoéwita przebieg procedury planistycznej oraz dalszy przebieg konsultacji
spotecznych. Projektant planu Pan Kacper Gtazaczow przedstawit prezentacje projektu Planu
ogoblnego Miasta Lubon. Na pytania zadawane przez mieszkaricow oraz Radych odpowiadali Pani
Matgorzata Machalska, Pani Anna Wieczorek oraz Pan Kacper Gfazaczow. Szczegétowy przebieg
spotkania zostat nagrany za pomocg dyktafonu, a przebieg spotkania otwartego zostat opisany w
protokole.

4.3.Geoankieta

W terminie od dnia 22 grudnia 2025 r. do 30 stycznia 2026 r. zainteresowani mogli wypetniaé
geonakiete dotyczaca projektu planu ogolnego na stronie internetowej
https://partycypacja.mesip.pl/partycypacja/panel/lubon#/add guestionnaire/10/61. Link do strony
zamieszczony zostat na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Lubor https://www.bip.lubon.pl oraz w
aktualnosciach na stronie internetowej Urzedu Miasta Lubon https://lubon.pl/ , a takze na profilu
Miasta Lubori w mediach spotecznosciowych. W trakcie konsultacji spotecznych wypetnionych zostato
19 geoankiet. Zainteresowani w geoankietach wyrazili swoje propozycje dotyczace: lokalizacji obiektow
sportowych wraz z parkingami, lokalizacji zieleni w miejscu planowanych osiedli mieszkaniowych,
sktadowiska surowcéw wtdrnych, ochrony zabytkéw, lokalizacji budynkéw pomocniczych, ograniczenia
ustfug oswiaty i wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wprowadzania zabudowy
ustugowej w sasiedztwie autostrady i ograniczenia zabudowy mieszkaniowej, a takze propozycje
zmiany przebiegu drogi.

4.4.Zbieranie uwag do projektu planu

Zainteresowani mogli sktada¢ uwagi na piSmie do Burmistrza Miasta Lubori z podaniem imienia
i nazwiska albo nazwy oraz adresu zamieszkania albo siedziby oraz adresu poczty elektronicznej, jak



réwniez wskazaniem czy sa wtascicielami lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej uwaga.
Uwagi nalezato sktadac¢ na pismie w Urzedzie Miasta Lubon lub w formie elektronicznej, w szczegblnosci
pocztg elektroniczng na adres: office@Ilubon.pl. Organem wtasciwym do rozpatrzenia uwag byt
Burmistrz Miasta Lubon. W terminie do dnia 30 stycznia 2026 r. wptyneto 15 uwag, ktdre nie zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Miasta Lubon.

Wykaz uwag wraz z ich rozstrzygnieciem przez Burmistrza Miasta Lubon zostat dotgczony do raportu.

5. Zataczniki do raportu z przeprowadzenie konsultacji spotecznych.

1) Protokdt ze spotkania otwartego;
2) Protokét z geoankiet;
3) Wykaz uwag.

podpis Burmistrza Miasta Lubon



Zatacznik nr 1 do raportu z konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu Planu ogélnego Miasta Lubon

PROTOKOL

ze spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
Planu ogodlnego Miasta Lubon

Protokoét sporzadzono w dniu 23 stycznia 2026 r. w Urzedzie Miasta w Luboniu przez
Matgorzate Kasprzak, Gtéwnego specjaliste Wydziatu Planowania Rozwoju i Ochrony
Srodowiska w Urzedzie Miasta Lubon.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 oraz art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w dniu 21 stycznia
2026 r., godz. 16:30 - 18:10 przeprowadzono spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie Planu ogdlnego Miasta Lubon, poprzedzone prezentacjg projektu ww. planu
ogolnego.

l. Lista obecnosci - wg zatgcznika.
I. Gtos w spotkaniu zabrali:

Pani Anna Wieczorek poinformowata zgromadzonych o nagrywaniu spotkania na
potrzeby sporzadzenia protokotu oraz o prawach przystugujacych w zwigzku z
ochrong danych osobowych. W dalszej kolejnosci przedstawita terminy konsultacji
spotecznych, termin zbierania uwag oraz wspomniata o mozliwosci wypetnienia
geoankiety, dostepnej na stronie internetowej Urzedu Miasta Lubon, w Biuletynie
Informacji Publicznej, informujac jednoczesnie o koniecznosci sktadania uwag do
planu ogdlnego na formularzu (pismo dotyczgce aktu planowania przestrzennego).

Na wstepie Pan Kacper Gtazaczow - projektant planu ogdlnego powtoérzyt jeszcze
raz o trzech formach konsultacji spotecznych zastosowanych w trakcie
przedmiotowej procedury planistycznej — zbieraniu uwag, spotkaniu otwartym
oraz geoankiecie. Nastepnie przedstawit strukture planu ogélnego — co plan ogdlny
zawiera, co mozna w nim okresli¢ oraz jakg funkcje petni w procesie inwestycyjnym.
Poinformowat réwniez o gminnych standardach urbanistycznych — o tym co
obejmujg (gminny katalog stref planistycznych) i co moga obejmowaé (gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej, ktorych jednak nie zdecydowano
sie uwzgledni¢ w procedowanym planie ogélnym). Przedstawit co zawiera gminny
katalog stref planistycznych (profil funkcjonalny: podstawowy i dodatkowy, max. i
min. intensywno$¢ zabudowy, max. wysokos¢ zabudowy, max. udziat pow.
zabudowy, min. udziat pow. biologicznie czynnej). Nastepnie przedstawit co bedzie
weryfikowane przy zgodnosci planu miejscowego z planem ogdlnym
(przeznaczenie w profilu funkcjonalnym, udziat pow. biologicznie czynnej, max.
intensywnos¢ zabudowy), a co przy zgodnosci decyzji (o warunkach zabudowy lub
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego) z planem ogélnym
(funkcja w profilu funkcjonalnym, udziat pow. biologicznie czynnej, max.
intensywno$¢ zabudowy, wys. zabudowy, udziat pow. zabudowy). Pan Gfazaczow
poinformowat kiedy Rada Miasta Lubon przystgpita do sporzadzenia Planu
ogolnego oraz ile wptyneto wnioskéw do projektu ww. planu ogdlnego (w tym
liczbie wnioskdw uwazglednionych, nieuwzglednionych oraz czesciowo
uwzglednionych, a czesciowo nieuwzglednionych). Ponadto poinformowat o
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propozycji rozpatrzenia wnioskow przedstawionej przed rozpoczeciem konsultacji
spotecznych.

W dalszej czesci Pan Kacper Gfazaczow zaprezentowat jakie strefy planistyczne
wyznaczono w Planie ogdélnym Miasta Lubon oraz jakich stref nie wyznaczono,
przedstawiajgc przy tym jak to prezentuje sie na wykresie stref wyznaczonych w
ww. planie ogdlnym. Zwrdcit przy tym uwage, ze mimo, iz najwiekszg powierzchnie
(60%) zajmuje strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg to nalezy mie¢ na
uwadze, ze w jej sktad wchodzi nie tylko zabudowa mieszkaniowa, ale i zielen,
dojazdy oraz dodatkowa zabudowa — np. ustugowa. Nastepnie przedstawit udziat
procentowy pozostatych stref.

Nastepnie Pan Gtazaczow przedstawit statystyki —tj. liczbe obowigzujacych planéw
miejscowych oraz jaki obszar gminy obejmuja, liczbe mieszkaricéw w 2024 r., liczbe
mieszkancow prognozowang w 2044 r., pow. uzytkowg mieszkan na osobe w 2024
r. oraz zapotrzebowanie na zabudowe w mieszkancach i chtonno$¢ stref
planistycznych (w tym jej udziat procentowy). Wyjasnit jak zgodnie z przepisami
oblicza sie chtonnos¢ stref planistycznych. Zauwazyt jednoczesnie, ze w planie
ogélnym de facto ,przerysowano” to co istnieje z uwzglednieniem ztozonych
whnioskoéw oraz opinii.

Ponadto Projektant przedstawit gtéwne kierunki zmian w projekcie Planu ogdlnego
w odniesieniu do obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego — w tym zakres strefy komunikacyjnej
obejmujacej teren autostrady A2, teren obejmujgcy Dom Wtodarza, przebieg strefy
infrastrukturalnej tzw. drogi powiatowej, strefy w rejonie terendéw po
Wielkopolskim Przedsiebiorstwie Przemystu Ziemniaczanego oraz Lubanty.

Pan Kacper Gfazaczow zachecit zgromadzonych do zabierania gtosu.
W dalszej kolejnosci przystgpiono do zadawania pytan.

Pan t. W. zwrdcit uwage na oznaczenia stref w geoankiecie oraz zapytat czy w
zwigzku ze ztozonym jaki$§ czas temu pismem dotyczgcym aktu planowania
przestrzennego bedzie jakas odpowiedz.

Pani Anna Wieczorek zapytata jakiego aktu planowania przestrzennego dotyczyto
to pismo.

Pan t. W. odpowiedziat, ze planu ogdlnego.

Pani Anna Wieczorek odpowiedziata, ze wykaz wnioskdow do planu ogolnego z
propozycjg rozstrzygniecia zostat udostepniony na stronie internetowej Urzedu
Miasta Lubon, w Biuletynie Informacji Publicznej.

Pan t. W. zapytat jaka jest min. powierzchnia zabudowy terenu 132SJ gdyby chciat
wybudowac¢ budynek mieszkalny jednorodzinny.

Pan Kacper Gfazaczow odpowiedziat, ze to jest kwestia obowigzujgcego na tym
terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nie kwestia planu
ogolnego.

Pan t. W. odpowiedziat, ze chciatby sie odwotac¢ do obowigzujacego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lasek — rejon ul.
Poznanskiej” z 2011 r. i okre$lonej w nim min. powierzchni dziatki na 2000 m2.
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Pan Kacper Gtazaczow powiedziat, ze plan miejscowy musi by¢ zgodny z planem
0gblnym, a nie odwrotnie (co zasugerowat pan t. W.). Ponadto zwrdcit uwage, ze
plan ogdlny nie okresla powierzchni dziatek. Zasugerowat, ze pan t. W. musiatby
ztozy¢ wniosek o zmiane planu miejscowego w tym zakresie.

Pan t. W. zwrdcit uwage na rdznice miedzy ustaleniami (max. wysokosc)
obowigzujgcego planu miejscowego a planem ogdlnym.

Pan Kacper Gtazaczow powiedziat, ze parametry wysokosci w strefach sg wigzace
dla warunkoéw zabudowy, a nie dla planéw miejscowych, ktére bedg zmieniane.

Pani Anna Wieczorek odpowiedziata, ze zweryfikujemy oznaczenia stref w
geoankiecie. Ponadto zwrdcita uwage, ze wszystkie plany miejscowe obowigzujg
do momentu ich zmiany. Dopiero przy zmianie planu miejscowego bedziemy
musieli weryfikowac ich zgodnos¢ z planem ogdlnym.

Pan J. R. zapytat dlaczego w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A2, drogi
wojewddzkiej nr 430 oraz toréw kolejowych ustalane jest przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, co skutkuje problemami z uzyskaniem
pozwolenia na rozbudowe istniejgcej firmy.

Pani Anna Wieczorek odpowiedziata, ze przy zmianie planu miejscowego
obejmujacego ten teren byty wnioski o zmiane przeznaczenia. Zwrdcita uwage, ze
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zawiera réwniez
inne przeznaczenia — np. zabudowy ustugowej. Podkreslita, ze przy ustalaniu
przeznaczen poszczegbinych  stref zachowano szczegdlng  ostroznos¢
(uwzgledniajac takze istniejagcg zabudowe) ze wzgledu na pdiniejsze roszczenia
odszkodowawcze mieszkancow.

Pan Kacper Gfazaczow dodat, ze jak raz ,wyjdziemy” z funkcji mieszkaniowej to
potem nie mozemy do niej wrdcié. Powiedziat, ze przy zmianie planu miejscowego
bedzie doprecyzowane przeznaczenie terenu w ramach funkcji okreslonej w danej
strefie.

Pani Manuela Michalak, radna Rady Miasta Lubon zapytata czy w ramach
zabudowy mieszkaniowej zmianie ulegta wielkos¢ 30% dopuszczonej zabudowy
ustugowej.

Pan Kacper Gtazaczow odpowiedziat, ze wielkos¢ 30% powierzchni lokalu
uzytkowego wynika z definicji budynku mieszkaniowego jednorodzinnego
okreslonej w prawie budowlanym, ktéra dopuszcza takg mozliwosé. Zaznaczyt, ze
dotyczy to tylko zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dodat, ze gdyby pani
radna chciata wiekszg powierzchnie lokalu uzytkowego to nalezatoby wprowadzi¢
funkcje zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej. Wspomniat, ze nie ma
definicji budynku mieszkalno — ustugowego w przepisach prawa.

Pani Manuela Michalak, radna Rady Miasta Lubon zapytata czy plan miejscowy
bierze gére nad prawem budowlanym.

Pani Anna Wieczorek odpowiedziata, ze ustawa prawo budowlane jest
dokumentem wyzszego rzedu, a plan miejscowy jest aktem prawa lokalnego. W
tym przypadku mpzp juz obowigzuje i w mpzp jest okreslona zabudowa
mieszkaniowa lub zabudowa mieszkaniowo - ustugowa.

Uczestniczka spotkania — mieszkanka ul. 11 Listopada zapytata o status dziatki przy
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ul. 11 Listopada i o procedure zmiany planu w tym rejonie.

Pani Anna Wieczorek odpowiedziata, ze w planie ogélnym ul. 11 Listopada jest w
strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Dodata, ze plan
ogolny nie wyznacza drég o kategorii nizszej niz drogi giéwne (np. autostrada, czy
tez projektowana droga powiatowa). Zwrdcita uwage, ze procedura, o ktérej mowi
uczestniczka spotkania to inna procedura planistyczna dotyczgca mpzp ,Zabikowo
Centrum”, ktéra jest w trakcie sporzadzania i w momencie gdy pojawi sie
informacja o ponowieniu konsultacji spotecznych w Biuletynie Informacji
Publicznej, mediach spotecznosciowych i w prasie, odbedzie sie spotkanie otwarte
i bedzie mozna ztozy¢ uwage do tego planu miejscowego.

Pan P. A. zapytat czy cos sie zmieni w rejonie ul. Poznarskiej —w kontekscie scalen
i podziatow.

Pani Anna Wieczorek odpowiedziata, ze plan ogdlny nie przewiduje ustalen dot.
scaleni i podziatéw, min. parametréw dotyczacych miejsc postojowych, czy tez min.
pow. dziatek. Zauwazyta, ze jesli scalenia i podziaty miatyby znikng¢, to moze to
nastgpi¢ przy zmianie tego planu miejscowego. Zwrdécita uwage, ze probowalismy
zmieni¢ ten plan, jednak procedura zostata wstrzymana ze wzgledu na opor
spoteczny. Zaznaczyta, ze jesli zostanie podjeta decyzja o zmianie tego planu
miejscowego, bedzie on musiat by¢ zgodny z planem ogdélnym pod katem
parametréw, o ktérych wspomniat pan Gtazaczow.

Pan K. P. zapytat czy wszystkie plany, ktére beda zmieniane beda musiaty
uwzgledniac intensywnos¢ zabudowy ustalong w planie ogdlnym.

Pan Kacper Gtazaczow odpowiedziat, ze przy zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono max. intensywnosc¢ zabudowy
oraz nadziemng intensywnos$¢ zabudowy. Zaznaczyt, ze w planach miejscowych
wpisujemy tylko nadziemng intensywnos¢ zabudowy, zas w planach starszych ten
parametr nie musiat by¢ okreslany. Przy czym przy zmianie planu miejscowego,
intensywnos¢é min. i max. bedzie musiata by¢ wskazana.

Pan K. P. zauwazyt, ze na dwodch sasiednich strefach ma ustalone roézine
intensywnosci.

Pan Kacper Gfazaczow powiedziat, ze intensywnos$¢ byta szeroko analizowana
podczas sporzadzania planu ogolnego i zostata ustalona na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych. Zwrdcit uwage, ze dokument bedzie
uchwalany w formacie gml. Poinformowat, ze mozna skorzysta¢ z rzagdowego
walidatora sprawdzajac plik gml

Pani Anna Wieczorek zwrdcita uwage, ze podstawa do wprowadzania zmian s3
uwagi, ktore jesli nie zostang uwzglednione to trafig do radnych, ktorzy na sesji
Rady Miasta beda gtosowaé nad kazda z nieuwzglednionych uwag. Zachecita do
sktadania uwag na formularzu niezaleznie od ztozonych uwag w geoankiecie.
Jednoczesnie zwrdcita uwag, ze w wielu geoankietach byty wnioski dotyczace planu
miejscowego, a nie planu ogdlnego. Przypomniata czego dotyczy plan ogolny
(strefy planistyczne) i jakie sg jego ustalenia (4 parametry). Podkreslita, ze wszystkie
sugestie s3 cenne i obrazuja problemy i potrzeby planistyczne.

Pan Kacper Gtazaczow dopowiedziat, ze celem reformy byto stworzenie jawnosci
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procedury planistycznej (stad publikacja projektu na poszczegdlnych etapach) i
poszerzenie form konsultacji spotecznych. Zwrécit uwage, ze nie wszystkie uwagi
dad sie uwzglednié, gdyz sg zbyt zazwyczaj szczegétowe i nie dotyczg ustalen planu
ogolnego. Powiedziat, ze plan ogdlny trzeba uchwalié. Jesli tego nie zrobimy, to gdy
beda wnioski o zmiane planu miejscowego, nie bedzie mozna go zmieni¢, gdyz nie
bedzie planu ogdlnego.

Pani Anna Wieczorek powiedziata, ze jezeli plan ogdlny nie zostanie uchwalony do
30 czerwca 2026r. to zadna procedura planistyczna dot. planu miejscowego nie
bedzie mogta zostaé zakoriczona, gdyz zeby uchwali¢ plan miejscowy po 30 czerwca
br. musi by¢ plan ogdlny, ktory jest nam potrzebny po to, aby nie zamrozié, nie
wstrzymac procedur planistycznych dot. plandw miejscowych.

Uczestniczka spotkania zapytata gdzie znajdzie informacje czy istnieje plan
miejscowy dla danego terenu oraz czy ustalenie w planie ogélnym strefy zieleni i
rekreacji oznacza, ze bedzie ona miafa takie samo przeznaczenie w planie
miejscowym.

Pani Anna Wieczorek odpowiedziata, ze wszystkie obowigzujace plany miejscowe
s dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej, w zakfadce Planowanie
przestrzenne, odnosnik do geoportalu mapowego i tam jest warstwa z wigczonymi
planami miejscowymi. Zwrdcita uwage, ze jest wymagana zgodnos¢ stref z planu
ogolnego w pozniejszych planach miejscowych, czyli jesli w planie ogélnym jest
wrysowany teren zieleni to w planie miejscowym rdéwniez musi on by¢
uwzgledniony. Dodata, ze réwniez w innych strefach np. wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub w strefie ustugowej bedzie mozna
wyznaczy¢ tereny zieleni w planie miejscowym.

Uczestniczka spotkania zapytata odnosnie terenu miedzy ul. Kujawska a Wirowska,
gdzie pojawita sie strefa pod rekreacje i zadata pytanie czy jest juz jakis pomyst na
ten teren, czy tylko jest on ,zaklepany” na przyszfosc.

Pani Anna Wieczorek odpowiedziata, ze przeznaczenie tego terenu jest juz
uwzglednione w planie miejscowym z 2022r. i jest ,zaklepany” na przysztosé.
Dodata, ze najpierw Miasto musi ten teren wykupi¢ aby mogto cokolwiek na nim
planowac.

Uczestniczka spotkania zapytata czy kwestia uwag do tego planu miejscowego jest
juz zamknieta.

Pani Anna Wieczorek odpowiedziata, ze kwestia uwag do tego planu miejscowego
jest juz zamknieta, gdyz cata procedura zakonczyta sie w 2022r. Dodata, ze jezeli
bedziemy ten plan zmieniaé to bedzie on musiat byé zgodny z ustaleniami planu
ogoblnego.

Pani Matgorzata Machalska, Burmistrz Miasta Lubon dodata, ze gdy bedzie jakis
pomyst na ten teren to Miasto podzieli sie z nim z mieszkaicami. Zaznaczyfa, ze ma
byc to teren, ktéry ma stuzy¢ okolicznym mieszkarncom.

Pan Piotr Izydorski, Z-ca Burmistrza Miasta Lubon dodat, ze ostateczny ksztatt, jaki
przyjmie ten teren zostanie z mieszkarncami skonsultowany na osobnym spotkaniu,
na ktére mieszkancy zostang zaproszeni.

Pani Magdalena Wozniak, radna Rady Miasta Lubon zapytata czy teren autostrady
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przy Biedronce nalezy do Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad.

Pan Kacper Gtazaczow powiedziat, ze zgodnie z przepisami strefa komunikacyjna
moze by¢ wyznaczona na podstawie decyzji lokalizacyjnej drogi. Dodat, ze w
dalszym ciggu obowigzujg plany miejscowe, ktére wskazujg weiszy przebieg
autostrady. Zaznaczyt, ze GDDKIA chce sie zabezpieczy¢ wiekszym zakresem strefy
komunikacyjnej. Dodat, ze dopdki planéw miejscowych nie ruszymy, sa one nadal
aktami prawa miejscowego.

Pani Magdalena WozZniak zapytata czy jesli wtasciciele terendw, ktore sg w pasie
autostrady chcieliby cos zrobi¢ na swoim terenie, to czy moga to robic.

Pan Kacper Gtazaczow odpowiedziat, ze mogg robi¢, poniewaz obowigzuje plan
miejscowy. Natomiast w przypadku zmiany planu miejscowego — mamy problem,
zatem nie mozemy tego planu zmienic.

Pani Magdalena Wozniak zwrdcita uwage, ze w planie ogélnym nie wszystkie
tereny zielone zostaty przeniesione ze Studium.

Pan Kacper Gtfazaczow odpowiedziat, ze wynika to z tego, ze te strefy s3
wielofunkcyjne. Powiedziat, ze na spotkaniu z Panig Burmistrz ustalono, ze chcemy
strefe zieleni w rejonie ul. Poznanskiej chronic i dlatego zostata podjeta decyzja o
pozostawieniu tego terenu jako terenu zieleni. Zwrdcit uwage, ze z zielenig zawsze
jest problem — ludzie chcg zeby ta zielen byto koto nich, ale nikt nie chce by¢
wtascicielem tej zieleni i najlepiej zeby Miasto byto jej wtascicielem i o nig dbato.
Zaznaczyt, ze projektanci byli zwolennikami tgczenia stref, jednak w pewnych
sytuacjach chcemy te tereny zostawi¢. Dodat, ze w planie ogdlnym nie chodzito o
to, zeby byt on tak szczegétowy.

Pani Magdalena WozZniak zapytata w stosunku do czego zostato okreslone
zapotrzebowanie na zabudowe i czy majac 32 tys. mieszkafncow, jestesmy w stanie
przyjac jeszcze 10 tys.

Pan Kacper Gtazaczow przypomniat, ze w 2015r. wprowadzono zmiany do
przepisow i w studium nalezato okreslaé zapotrzebowanie na zabudowe i bilanse
terendéw. Powiedzial, ze zatozenie byto takie, ze sprawdzalismy jaka jest
powierzchnia mieszkalna i ile jest mieszkaricdw oraz ilu mieszkaricéw bedzie za 20
lat. Zaznaczyt, ze wyznaczone strefy powinny zapewnié¢ zapotrzebowanie na
zabudowe — wszystkie strefy niezamieszkane powinny przyjgé zatozong liczbe
mieszkancow. Dodat, ze przyjelismy metode dziatkowg - czyli jaka bedzie
powierzchnia dziatki wynikajgca z planéw miejscowych i ile oséb bedzie tam
mieszkac. Zwrdcit uwage, ze nikt nikogo nie zmusi do max. zabudowy na dziatce, do
max. wykorzystania terenu. Zaznaczyl, ze wg danych GUS trzy gminy w
Wielkopolsce powiekszg liczbe mieszkaricow do 2050r. i sg to: Dopiewo, Komorniki,
Rokietnica. Dodat, ze prawdopodobnie bedzie duze parcie, aby ustala¢ zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng gdzie sie da.

Pan Marek Samulczyk, radny Rady Miasta Lubon powiedziat, ze kazdy plan
miejscowy jest realizowany w oparciu o studium. Zwrdcit uwage, ze w stosunku do
Studium, plan ogdlny rézni sie w ustaleniach — sg inne przeznaczenia terendw niz
w studium. | za kilka lat moze by¢ zmiana planu miejscowego i na tym terenie gdzie
byta zielen (wg studium) moze powsta¢ budownictwo (wg planu ogdlnego). Zadat
pytanie czy jezeli pas autostradowy jest tak powiekszony, to przy zmianie planu w
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rejonie autostrady, skutki finansowe ponosi autostrada, czy Miasto.

Pan Kacper Gtazaczow odpowiedziat, ze powinno tak by¢, ze autostrada, czyli Skarb
Panstwa. Wspomniat, ze to sg przepisy art. 36 i 37. Powiedzial, ze jezeli inwestycja
nie wynika z zadan wtasnych gminy, to skutki finansowe ponosi inwestor.

Pan Marek Samulczyk zapytat czy wszystkie zmiany wynikajgce z wnioskdw zostaty
wrysowane.

Pan Kacper Gtazaczow odpowiedziat, ze tak.

Pan Marek Samulczyk zadat pytanie czy zmiana w rejonie hotelu Poznanski zostata
wprowadzona na wniosek witascicieli.

Pani Anna Wieczorek odpowiedziata, ze nie. Przypomniata, ze mamy zamkniete
katalogi stref i nie ma wsrdd tych stref strefy oznaczonej w taki sposob jak w planie
miejscowym. Plan ogdlny z zatozenia miat grupowac te strefy. Jezeli w strefie mamy
zabudowe ustugowa to nie oznacza to, ze w tej strefie nie bedzie tez zieleni, bo
zielen moze by¢ wyznaczona w planie miejscowym w kazdej ze stref.

Pani Matgorzata Machalska przypomniata, ze strefy dopuszczaja zielen w planie
miejscowym.

Pan Marek Samulczyk zauwazyt, ze teraz (w studium) ta zielen jest i nic sie tam nie
wydarzy (przy ewentualnej zmianie planu miejscowego). A jezeli bedzie zmiana
planu ogdlnego (ktéry nie przewiduje juz zieleni) to tej zieleni moze nie by¢ przy
poZniejszej zmianie planu miejscowego.

Pani Anna Wieczorek odpowiedziata, Zze nie. Powiedziata, ze mamy przystgpienie
do sporzadzania planu miejscowego, mamy wnioski, mamy uwagi do projektu
planu miejscowego i zaréwno my, jak i radni o tym debatujemy. To, ze strefa w
planie ogélnym ma okreslone przeznaczenie, nie oznacza, ze nie bedzie tam zieleni
w planie miejscowym, gdyz z géry mamy wyznaczone % pow. biologicznie czynnej,
ktérych nie mozemy obnizyé. Plan ogdlny z zatozenia grupuje przeznaczenia wg
profili podstawowych (profil dodatkowy jest mozliwoscia wprowadzenia
dodatkowej funkgcji dla tego terenu w planie miejscowym).

Pani Matgorzata Machalska dodata, ze to, ze w planie ogéInym zniknat teren zieleni,
nie oznacza, ze nie bedzie mozna tam wprowadzi¢ zieleni w planie miejscowym.

Pan Marek Samulczyk zapytat czy mozna zapoznac sie z wnioskami, ktére wptynety
do planu ogélnego.

Pani Anna Wieczorek odpowiedziata, ze s3 one udostepnione w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

Pan Kacper Gtazaczow dodat, ze do tej pory w odniesieniu do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie bylo Scisle
okreslonych uwarunkowan jak powinny wygladaé ustalenia (réznity sie one
znaczaco miedzy sobg), zas rozporzadzenie dot. studium nie okreslato koloréw ani
stref. Zaznaczyt, ze teraz plany ogdlne w catej Polsce beda wygladaty tak samo, gdyz
strefy (ich kolorystyka, nazwa) zostaty okreslone w rozporzadzeniu.

Pan J. R. zaapelowat, aby jednoznacznie okresli¢ czy médwimy o intensywnosci
nadziemnej czy podziemnej, gdyz pdziniej s3 problemy przy pozwoleniach na
budowe w Starostwie.
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Pan Kacper Gtazaczow odpowiedziat, ze intensywnos$¢ zostata okreslona w ustawie
i w przypadku warunkéw zabudowy odnosi sie do terenu, zas w przypadku planu
miejscowego do dziatki. Dodaf, ze na chwile obecng mamy nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy.

Pani Anna Wieczorek dopowiedziata, ze ta rozbieznos¢ w interpretacji Starostwa
wynika z tego, ze nadal funkcjonujg stare plany miejscowego, w ktoérych nie byto
sprecyzowanej definicji intensywnosci zabudowy, badz byty one rézne w réznych
planach. Powiedziata réwniez, ze wszystkie plany miejscowe, ktére sa obecnie
tworzone, majg doprecyzowanie jaka to jest intensywnos$¢. Zwrdcita uwage na to,
ze bedziemy pracowac nad wieloletnim planem sporzadzania planéw miejscowych
i kolejne plany bedg na liscie do zmiany. Wtedy bedziemy te stare plany miejscowe
zmieniac i problem z intensywnoscig zniknie.

Uczestnik spotkania zapytat skagd wiadomo, ze Lubon jest zabudowany w 93% i co
z pozostatymi 7%.

Pan Kacper Gtazaczow odpowiedziat, ze planem miejscowym nie jest objete zakole
Warty.

Pani Anna Wieczorek odpowiedziata, ze to sg gtéwnie tereny nie objete planami
miejscowymi, w skiad ktérych wchodzi np. teren autostrady, teren Lasku
Majoriskiego i do niedawna byt to tez teren wzdtuz ul. Kolonia PZNF i Parku Siewcy,
natomiast od 20 grudnia 2025 r. mamy tam réwniez obowigzujacy plan miejscowy.

Uczestnik spotkania zapytat czy byto brane pod uwage zapotrzebowanie na
zwiekszenie stref przedsiebiorczosci, zeby pozwoli¢ Miastu sie rozwijac.

Pani Matgorzata Machalska odpowiedziata, ze w studium mamy tereny
przeznaczone pod ustugii przemyst miedzy ul. Polng, Poznanska, Nowiny, na tytach
ul. Kujawskiej, Pomorskiej i innych. Powiedziata, ze studium przewiduje taka
mozliwos¢, a plan miejscowy nie, gdyz ustala scalenia i podziaty pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Dodafta, ze to pole do dyskusji i do pracy, ale tutaj
mamy konflikt, gdyz mieszkarncy, ktdrzy majg tam swoje mieszkania nie chca ustug
ani przemystu. Zwrdcita uwage, ze mozna sobie planowaé zeby mie¢ wieksze
dochody dla Miasta, ale raczej zaden z mieszkaricow sie na to nie zgodzi, jesli bedzie
to w zasiegu jego wzroku.

Pan P. A. zapytat czy byta jakas propozycja wystosowana w ich kierunku, czy jakies
konsultacje, jak oni to widzg przed planem, przed scaleniami, gdyz w rzeczywistosci
byto to postawienie ich przed faktem dokonanym, a przez 15 Iat nic si¢ nie zmienito
i zadnego rozwoju gospodarczego nie mamy. Zaapelowat zeby ich nie obwiniac, ze
blokujg rozwdj gospodarczy.

Pani Anna Wieczorek zauwazyta, ze w 2017 r. probowalismy przeprowadzi¢
procedure planistyczng i zgodnie z przepisami byto wytozenie do publicznego
wgladu projektu planu, spotkanie z mieszkaricami i wptynefo duzo uwag. W zwigzku
z powyzszym zostata podjeta decyzja o wstrzymaniu dalszego procedowania tego
planu miejscowego, a tym samym utrzymanie obowigzujgcego planu miejscowego,
ktéry zawiera obszar scalen i podziatdéw. Natomiast w studium ta produkcja i ustugi
tam byty, stad zostata podjeta proba przeprowadzenia procedury planistycznej aby
to zmienié. Zwrdcita uwage, ze nie zostat wtedy wypracowany zaden kompromis w
tej kwestii. Natomiast ustawa zmusita Miasto do utrzymania ustalen, ktére sg w
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planie miejscowym. Zachecita jednoczesnie do sktadania propozycji, pomystow
odnosnie zagospodarowania tego terenu.

Pani Matgorzata Machalska dodata, ze méwigc o mieszkancach, ktérzy nie zyczyliby
sobie takiego sasiedztwa, nie miata na mysli witascicieli tych terendw, tylko
mieszkancow, ktérzy osiedlili sie i mieszkajg w sasiedztwie.

Pan P. A. zauwazyt, ze w dzisiejszych czasach trzeba patrze¢ jakie ustugi nalezy
wprowadzac¢ (w kontekscie pustych lokali na ul. Wschodniej), ze mate rzemiosta
zanikaja, a idziemy w kierunku duzych obiektéw, ktore potrzebuja odpowiednio
przystosowanej infrastruktury (wezty komunikacyjne). Dodat, ze scalenia i podziaty
przyczynity sie do konfliktu.

Pani Anna Wieczorek podziekowata uczestnikom spotkania za udziat. Zachecita do
kontaktu w razie problemoéw technicznych — osobiscie, telefonicznie lub pisemnie
(a nie za posrednictwem Facebook’a). Przypomniata jednoczes$nie o koniecznosci
sktadania uwag na specjalnym formularzu, ktory jest do pobrania na miejscu, w
Urzedzie lub ze strony internetowej.

lll.  Zagadnienia poruszone na spotkaniu:
Forma i zakres ustalen planu ogdlnego.
Zasieg terendéw autostrady A2.
Problem definicji intensywnosci zabudowy.

1
2
3
4. Kwestia terendw przeznaczonych pod rozwdj gospodarczy - produkcje i ustugi.
5. Problem scalen i podziatéow.

6

Kwestia likwidacji terenow zieleni, ktére byty ustalone w Studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego, a nie zostaty przeniesione do
planu ogdlnego.

Protokdt sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Burmistrza Miasta Lubon;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 9 ponumerowanych stron.

Lubon, dnia 23 stycznia 2026 r.

3 ﬂi’” MIASTA
protokét sporzadzita | IVIé |

Zatwierdzit
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PROTOKOL Z PRZEPROWADZENIA GEOANKIET

dotyczacych projektu Planu ogélnego Miasta Lubon

1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jedng
z form konsultacji spotecznych sg geoankiety.

2. Sposob zbierania geoankiet

W terminie od dnia 22 grudnia 2025 r. do 30 stycznia 2026 r. zainteresowani mogli wypetnia¢
geoankiete dotyczaca projektu planu ogoblnego na stronie internetowej
https://partycypacja.mesip.pl/partycypacja/panel/lubon#/add questionnaire/10/61. Link do strony
zamieszczony zostat na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Lubon https://www.bip.lubon.pl oraz w
aktualnosciach na stronie internetowej Urzedu Miasta Lubon https://lubon.pl/ , a takze na profilu
Miasta Lubot w mediach spotecznosciowych.

3. Woyniki geoankiet

W trakcie konsultacji spotecznych wypetnionych zostato 19 geoankiet. Zainteresowani po wypetnieniu
danych osobowych mogli odpowiedzie¢ na nastepujgce pytania:

1. Czy jestes mieszkaricem Lubonia?
2. Czy zapoznates sie z instrukcjg odczytywania Planu Ogdlnego?
3. Czy masz sugestie do sposobu wyznaczenia stref planistycznych?

a takze wskazac¢ strefy planistyczne oraz obszar uzupetnienia zabudowy, do ktérych sktadane byty
sugestie proponowanych zmian.

Zainteresowani w geoankietach wyrazili swoje propozycje dotyczace: lokalizacji obiektow sportowych
wraz z parkingami, lokalizacji zieleni w miejscu planowanych osiedli mieszkaniowych, sktadowiska
surowcow wtérnych, ochrony zabytkéw, lokalizacji budynkéw pomocniczych, ograniczenia ustug
oswiaty i wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wprowadzania zabudowy ustugowej
w sgsiedztwie autostrady i ograniczenia zabudowy mieszkaniowej, a takze propozycje zmiany przebiegu
drogi. Szczegétowe wyniki geoankiet zostaly przedstawione w ponizszej tabeli. Przedstawione
geoankiety nie wptynety na sposéb wyznaczenia stref planistycznych.

podpis Burmistrza Miasta Lubon



Tab. Zestawienie odpowiedzi z geoankiet
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gylig]nei; Tres¢ pytania TAK Udziat NIE Udziat
1 Czy jestes$ mieszkaricem Lubonia? 19 100% 0 0%
Czy zapoznates sie z instrukcjg odczytywania
2 Planu Ogélnego? 19 100% 0 0%
Sugestie dotyczgce sposobu wyznaczenia stref planistycznych
Mozliwos$¢ postawienia budynku pomocniczego poza linig zabudowy
Zainteresowanie terenami zaktadéw ziemniaczanych i okolicami
3 Strefy wyznaczane sg na podstawie planéw z lat 90 i nie odzwierciedlajg aktualnych potrzeb miasta i mieszkaficéw
Uwzglednienie miejsc parkingowych
Wprowadzenie zmian do strefy 11SJ, ktdra jest w rzeczywistosci strefag mieszkaniowo-usfugowa
Przesuniecie drogo na potudnie od ul. Pieknej - strefa 7SK
Wskaz strefy, co do ktérych chciatbys sie wypowiedzie¢ zgodnie z instrukcja
Strefa Liczba wskazan Tresc
31SW 1 Ochrona zabytku ul. Armii Poznan 49a
77S) 1 Wprowadzenie przestrzeni rekreacyjnej i zielonej
59sU 1 Ograniczenie ustug o$wiaty i wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami
A 78SU 1 Przeznaczenie terenu jako park
75P 1 Likwidacja sktadowiska surowcéw wtérnych
33SN 2 Przeniesienie planowanego obiektu sportowego blizej ul. Buczka
11SJ 1 Wprowadzenie zmian do strefy 11SJ, ktéra jest w rzeczywistosci strefg mieszkaniowo-ustugowq
7SK 7 Przesuniecie drogo na potudnie od ul. Pieknej
64S) 1 Nie udzielono odpowiedzi
57S) 2 Zmiana parametréw zabudowy w obowigzujgcym planie miejscowym
Wybierz teren Obszaru uzupetnienia zabudowy, do ktérego nasz sugestie, postepujgc zgodnie z instrukcjg
5 Teren Liczba wskazan Tres¢
10Uz 2 Zmiana parametréw zabudowy w obowigzujgcym planie miejscowym




Zatacznik nr 3 do raportu z konsultacji spotecznych dotyczacych

WYKAZ UWAG

projektu Planu ogdlnego Miasta Lubon

zgtoszonych do projektu planu ogélnego Miasta Lubon w trakcie konsultacji spotecznych

Data wptywu

Oznaczenie uwagi

Oznaczenie obszaru,

Propozycja rozpatrzenia uwagi

: . ktd _ - ) _
o uwagi [L.dz.] dregs dokyay przez Burmistrza Miasta Lubon Uzasadnienie
uwaga
1 2 3 4 5 6
Wskazane w uwadze nieruchomosci w
obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczone s3
Strefa 39SN, 40SN. pod tereny zieleni urzadzonej i wraz z sgsiednimi
1. | 27.01.2026r. 2310.2026 Dz.nr 1, 2, ark. 16, Uwaga nieuwzgledniona nieruchomoséciami  tworza tereny wylaczone z
obreb Lubor zabudowy, wskazane w studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
fa 4SH.
Dz nS:r2e3az4S obreb ] _ Wskazany  profil dodatkowy  strefy  zostat
2. | 28.01.2026rr. 2391.2026 . Lu'boﬁ' € Uwaga nieuwzgledniona uwzgledniony — uwaga jest bezprzedmiotowa
Zgodnie z informacjami uzyskanymi ze Starostwa
3. |28.01.2026r. 2438.2026 Strefa 115! Uwaga nieuwzgledniona Powiatowego w Poznaniu w strefie w dalszym ciggu
zlokalizowane sg budynki mieszkalne.
Zgodnie z informacjami uzyskanymi ze Starostwa
4. |28.01.2026r. 2425.2026 Strefa 11S) Uwaga nieuwzgledniona Powiatowego w Poznaniu w strefie w dalszym ciggu
zlokalizowane sg budynki mieszkalne.
Wprowadzenie nowej strefy SW bedzie prowadzito do
konfliktow przestrzennych, biorgc pod uwage stan
zagospodarowania sgsiednich nieruchomosci:
5. |29.01.2026r. 2545.2026 Strefa 4SH Uwaga nieuwzgledniona zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, obiekty
sktadowe potozone przy torach kolejowych oraz
obecny ukiad komunikacyjny.
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Przedstawiony zasieg stref 2SK i 4SK wynika z

6. |30.01.2026r. 2731.2026 Strefy 2SK, 4SK Uwaga nieuwzgledniona uzgodnienia z GDDKIA i warunkow okreslonych przez
zarzadce drogi.
Strefa 35SN, 46SN. Strefy 355N i 46SN wyznaczone zostaty w oparciu o
Dz. nr 1366, 1368, ) ) obowigzujgcy plan miejscowy. W ramach profilu
7. | 30.01.2026 . 2741.2026 1407, 1409, obreb Uwaga nieuwzgledniona dodatkowego strefy 46SN wyznaczony zostat teren
Lasek sportu i rekreacji.
Wspofczynnik  intensywnosci  zabudowy  oraz
Strefa 1325). _ _ maksymalny udzial powierzchni zabudowy zostaty
8. |30.01.2026r. 2746.2026 Dz. nr 883, obreb Uwaga nieuwzgledniona ustalone na podstawie obowiazujacych planéw
Lasek miejscowych.
Wspétczynnik  intensywnosci  zabudowy  oraz
Strefa 1285). _ . maksymalny udziat powierzchni zabudowy zostaty
9. | 30.01.2026r. 2747.2026 Dz. nr 883, obreb Uwaga nieuwzgledniona ustalone na podstawie obowiazujacych planéw
Lasek miejscowych.
Zgodnie z informacjami uzyskanymi ze Starostwa
10. | 30.01.2026 . 2748.2026 11SJ Uwaga nieuwzgledniona Powiatowego w Poznaniu w strefie w dalszym ciggu
zlokalizowane sg budynki mieszkalne.
Wspdtczynnik  intensywnosci  zabudowy  oraz
129S). . . .
Dz. nr 712-730. 1362 ) _ maksymalny udziatu powierzchni zabudowy zostaty
11. | 30.01.2026 . 2754.2026 . ’ ’ Uwaga nieuwzgledniona ustalone na podstawie obowiazujacych planéw
1364, obreb Lasek .
miejscowych.
129SJ, 135SJ, 136SJ. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy zostat
12. |30.01.2026r. 2771.2026 Dz. nr 1370-1382, Uwaga nieuwzgledniona ustalony na podstawie obowigzujgcych planéw
1769-1773, 671 miejscowych.
Zgodnie z informacjami uzyskanymi ze Starostwa
13. |30.01.2026r. 2799.2026 115 Uwaga nieuwzgledniona Powiatowego w Poznaniu w strefie w dalszym ciggu
zlokalizowane sg budynki mieszkalne.
Strefy komunikacyjne zostaty wyznaczone zgodnie z
14. |30.01.2026r.|  2865.2026 Strefy SI, SW, SJ, SN Uwaganiciweglednions | Preorsami  Rozpormazenia Minlstta Rozwopl |

Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania
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prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw oraz zgodnie z
opiniami zarzadcéw drég. Zgodnie z art. 13l ust. 2
UPIZP koszty sporzqdzenia zmiany planu ogdlnego
wynikajgce z  rozmieszczenia  inwestycji  celu
publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim,
metropolitalnym  lub  powiatowym,  obciqgzajq
odpowiednio budzet paristwa, budZet wojewddztwa,
budzet zwigzku metropolitalnego albo budzet
powiatu. Plan ogdlny zostat opracowany przy
uwzglednieniu obowigzujacych planéw miejscowych,
a chtonnos$¢ zostata obliczona biorgc pod uwage
nieruchomosci, na ktérych moze zostac zrealizowana
zabudowa.

15.

30.01.2026 .

2850.2026

Strefa 7SK

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata ztozona na formularzu. Zgodnie z
przepisami Rozporzadzenia strefe komunikacyjng
mozna wyznaczy¢ dla obiektdw istniejgcych oraz
planowanych, ktorych lokalizacja jest potwierdzona
ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren. Planowana
droga zostata wyznaczona w obowigzujgcych planach
miejscowych.

(podpis Burmistrza Miasta Lubori)
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zgtoszonych do prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu planu ogélnego Miasta Lubon w trakcie konsultacji spotecznych

Data wptywu

Oznaczenie uwagi

Oznaczenie

Propozycja rozpatrzenia uwagi przez

P uwagi [L.dz.] obszaru, ktorego Burmistrza Lubonia Uzasadnienie
dotyczy uwaga

1 2 3 4 5 6
Prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczy
konsekwencji uchwalenia planu ogdlnego, a
oddziatywanie istniejacych obiektow nie jest skutkiem
uchwalenia  tego  dokumentu.  Oddziatywanie
zaktadow  okredlane jest w  decyzjach o
$Srodowiskowych uwarunkowaniach sporzadzanych na
potrzeby ich realizacji.
Organami ochrony S$rodowiska dla obiektow

1. |30.01.2026r. 2865.2026 Strefy 51, 5W, S, Uwaga nieuwzgledniona generujacych ucigzliwosci sa Starosta Powiatowy dla

SN

powiatu poznanskiego, Wojewddzki Inspektor
Ochrony Srodowiska oraz Marszatek Wojewddztwa
Wielkopolskiego i to one sg wiasciwymi do zgtaszania i
nakfadania obowigzkéow sporzadzania wiasciwych
dokumentéw lub przeprowadzania stosownych badan
i analiz. Stanowi to odrebne postepowania
administracyjne i nie jest przedmiotem procedury
planistycznej.

(podpis Burmistrza Miasta Lubon)




