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UCHWALA NR XXV1/126/2004
RADY MIASTA LUBON

z dnia 30 wrzes$nia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon

—Dolny L asek.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2003 Nr 80, poz. 717 ze zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych
ustalen z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubon, Rada Miasta Lubon uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

8 1.1.Zgodnie z uchwata nr X11/60/2003 Rady Miasta Lubon z dnia 24 lipca 2003 r. przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon —
Dolny Lasek, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta L.ubon
—Dolny Lasek, obejmujacy obszar oznaczony na rysunku planu w skali 1: 1000.

2. Integralng czgscia uchwaly sa nastepujace zalaczniki:

1)

2)
3)

zalacznik nr 1 - rysunek zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon — Dolny Lasek” opracowany w skali 1: 1000;

zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu panu;
zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie redizagji, zgpisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadad ich finansowania

3. Narysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przemaczenie terenu;

nieprzekracza ne linie zabudowy;

rezerwe terenu pod planowane poszerzenie drogi wojewodzkiej;

kierunki istniejacych i projektowanych ciagdéw pieszo - rowerowych;

obszary zagrozone powodzia (orientacyjnie);

elementy uzbrojeniatednicznego.

4. Ustala si¢ podzial obszaru planu o powierzchni 37,20 ha, 0 ktérym mowa w § 1, na
tereny okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami:
IMN/U, 2MN/U, 3ZI, 4MN/U, 5SMN/U, 6MW, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10P/MN,
11EE, 12MN/U, 13MN/U, 14P/MN, 15EE, 16EE, 17P/MN, 18MN/U, 19MN/U,
20MN/U, 2IMN/U, 22MN/U, 23ZI, 24AMN/U, 25P/MN, 26-28KD, 29-30KDW, 31-
32KD-X, 33KD, 34KDW, 35-43KD.



8 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca o planowaniu
I zagaspodarowaniu przestrzennym;

linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym
przezaczeniu i zasadach zagospodarowania;

podstawowe przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazane dla terenu
przeznaczenie, ktérego udziat w  zagospodarowaniu dziatki dominuje;
tzn. przekracza 60% powierzchni uzytkowej budynkdéw o tym przeznaczeniu,
w lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw  zlokalizowanych
na parceli;

uzupetniajace przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne
dla terenu przeznaczenie o charakterze uzupetniajacym do przeznaczenia
podstawowego, ktorego udzial w zagospodarowaniu dziatki nie moze przekroczyc
40% powierzchni uzytkowej budynkdw zlokalizowanych na parceli;

nieprzekraczalna linia zdbudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku (za wyjatkiem takich
elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, oraz
innych detali wystroju architektonicznego), lub co najmniej 60% jej dtugosci, bez
prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy;

zasady parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie granic terenu, zasad podziatu
lub scalania dziatek;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé
parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

ustugi publiczne — nalezy przez to rozumieé ushugi stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci w zakresie obstugi administracyjnej, kultury, oswiaty, opieki zdrowotnej
i spolecznej oraz zwiazane z innymi celami publicznymi okres$lonymi w przepisach
szczegblnych;

ustugi komercyjne - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w zakresie handlu
detalicznego, gastronomii, sportu, rozrywki, rekreacji, ustug zdrowia, ustugi dla
ludnosci w zakresie napraw sprzetu AGD, krawiectwa, szewstwa, zegarmistrzostwa,
jubilerstwa, poligrafii, obstugi finansowej, telekomunikacyjnej, pocztowej,
turystycznej, prawnej, ubezpieczeniowej, notarialnej, poligraficznej, obstugi
administracyjnej, biura i innych z wylaczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw - narysunku aznaczono symbolami
podstawowe przeznaczenie terendéw o ktorych mowaw § 1ust. 4:

1)
2)
3)

4)
5)

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;

MW-tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne niskiej;

PIMN — tereny obiektow, sktadow i magazynéw =z towarzyszaca funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna;

ZI —tereny zieleni izolacyjne;

KD —tereny drég publicznych;



6)
7)
8)

KD-X —teren ciagow pieszo — jezdnych (publicznych) ;
KDW —tereny drég wewnetrznych
EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych.

8 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé wartosciowa historyczng zabudowe
swiadczaca o tozsamosci przestrzennej miasta;

zabudowa gospodarcza o niskich waloradh architektonicznych i technicznych, oraz
substandardowe i tymczasowe pawilony ustugowe winny by¢ zlikwidowane;
przestrzenie publiczne (ulice) winny by¢ realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami
pomocniczymi, matla architektura, nawierzchniami itp. ;

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow wysokich i wysokosciowych w rozumieniu
Prawa budowlanego;

nalezy zachowac istniejace ksztalty dachéw budynkéw o walorach zabytkowych;
pokrycie dachéw pochylych dachdéwka ceramiczna, betonowa lub innym materiatem
dachowkopodobnym;

nowg zabudowe, rozbudowywane czesci budynkéw lokalizowa¢ zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu; zezwala sig¢
na modernizacj¢ istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza terenem okreslonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

nalezy unikac przeksztatcenia powierzchni terenu z wyjatkiem sytuacji wymagajacych
ksztattowania  wlasciwej  niwelety  przekroju  poprzecznego  dojazdow
i dojs¢;

nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace wartosciowe zadrzewienia;

10) wyznaczone na rysunku planu tereny sg terenami rehabilitacji istniejacej zabudowy

i infrastruktury technicznegj;

11) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow w sposob zmieniajacy

lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego, np.: kolumny, pilastry,
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, ptyciny i kompozycje
sztukatorskie, potacie dachowe itp.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ polozenie w obrgbie obszarow
zagrozonych powodzia (obszary polozone ponizej rzgdnej 59,11m. n.p.m)
— orientacyjny zasigg terenéw zalewowych zwigzanych z bezposrednim zagrozeniem
powodzia dla rzeki Warty oznaczono na rysunku planu); wszelkie inwestycje
realizowane w na obszarach zagrozonych powodzig (ponizej rzednej 59,11m. n.p.m.)
nalezy uzgodnié z wlasciwym organem ochrony przeciwpowodziowej;

nalezy objaé szczegdlna opieka i ochrong aleje drzew oraz tereny o przeznaczeniu
terenu ZI, ktore sa lokalnymi korytarzami ekologicznymi, a takze spetniajgq funkcje
estetyczng i sanitarna;

istniejaca zielen, ktdra jest waznym skfadnikiem krajobrazu miasta i stanowi
schronienie dla fauny, powinna by¢ odpowiednio pielggnowana; nalezy zwrdcié
uwage na nieobetonowywanie drzew przyulicznych i odpowiednie przycinanie ich
koron;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

ulice o natezonym ruchu wzdluz ciagéw komunikacyjnych oraz tereny z mato
estetyczng zabudowa proponuje si¢ obsadzi¢ drzewami, ciagami zarosli
z krzewami, ktore przede wszystkim stworza nowe korytarze, podniosa odpornosé
systemu na degradacj¢ a takze poprawia wyglad estetyczny miasta;

do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw drzew
i Krzewow;

w tak mocno zagospodarowanym i zabudowanym fragmencie miasta trzeba chronic¢
gleb¢ odstonigta; nalezy w miar¢ mozliwosci zakaza¢ jej przykrycia betonem,
asfaltem itp., gdyz ulegnie degradacji;

zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy
przetransportowa¢ w miejsce wskazane przez Burmistrza lub wykorzysta¢ do nowego
uksztattowania terenu w granicach parceli wlasnej lub sasiednich;

inwestycje musza Scisle spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska;

gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno by¢ oparte o istniejacy system
oczyszczania miasta;

energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodel, ktére
ograniczyloby zanieczyszczenie atmosfery.

8§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

zewidencjonowano 3 stanowiska acheologiczne; w razie natrafienia w trakcie prac
ziemnych na obiekty archeologiczne, nalezy przerwaé prace, zabezpieczyC teren
i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkéw, a nastgpnie
przystapi¢ do archeologicznych badan ratunkowych.

§7.

§8.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publi cznych:

1)
2)

3)

4)

zasady ksztaltowania przestrzeni drog publicznych i wewnetrznych okreslono w 820;
w przestrzeniach publicznych zgodnie z rysunkiem planu moga by¢ lokalizowane
niewielkie obickty ustugowe o powierzchni zabudowy do 20 m? bez prawa
wydzielania  dziatki, pod  warunkiem zapewnienia  wysokich  walorow
architektonicznych (wysokos¢ 1 kondygnacja, dach pochyty dwu lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ kolebkowy i stozkowy ksztalt dachu); zaleca si¢ na obszarze planu
lokalizacje obiektow o  jednolitych parametrach architektonicznych
i rozwiazaniach materiatowych;

w przestrzeniach ulic moga by¢ lokalizowane stupy ogloszeniowe o tradycyjnej
i ujednolicong architekturze (zalecanaformawalca) ;

w przestrzeniach ulic moga by¢ lokalizowane zgodnie z potrzebami obiekty
przystankow autobusowych, w ktérych moga by¢ zlokalizowane niewielkie obiekty
ustugowe (handlowe), oraz tablice reklamowe.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowaniaterenu — parametry dla podstawowego przeznaczenia terendw okreslono
w Rozdzialelll § 16 —21; dla obiektow towarzyszacych (budynkdéw gospodarczych,
garazy) o ile nie stanowia tego wspomniane przepisy ustala si¢ wysokos¢ zabudowy na

1 kondygnacje.



8 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobodw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych — okreslono
w 8 5i 6 w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

8 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci -
podzial na dziatki budowlane istniejacy i projektowany okreslono
narysunku planuorazw Rozdziale Il § 16 —-21.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

5)

zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow i przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w Prawie ochrony srodowiska jezeli
uciazliwosci z nimi zwigzane przenikaja na teren nieruchomosci nalezacych do oséb
trzecich i sa w konflikcie z obecna lub planowana funkcja tych nieruchomosci;
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni zabudowy powyzej
500m?;

zakazuje si¢ lokalizowania innych obiektow, jezeli uciazliwosci z nimi zwigzane
przenikaja na teren nieruchomosci nalezacych do osdéb trzecich i sa w konflikcie
z obecng lub planowang funkcja tych nieruchomosci;

przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochron¢ ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczegdlnymi;

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego uzytkowania
wynikajace z przepisOw odrebnych i szczegdlnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikag;i
I infrastruktury tedhnicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

obstuga komunikacyjna obszaru odbywac si¢ bedzie poprzez istniejaca ulice Armii

Poznan (droga wojewodzka nr 430) oraz ulice oznaczone na rysunku;

dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie

istniejacych drog wewngtrznych i ciagdw pieszo-jezdnych;

na rysunku planu okreslono symbolem orientacyjny przebieg projektowanych

i istniejacych ciagow pieszo — rowerowych, w tym w ramach terendw o réznym

przeznaczeniu;

na rysunku planu oznaczono rezerwg terenu pod planowane poszerzenie drogi

wojewodzkiej, w tym w ramach terenéw o réznym przeznaczeniu;

w ramach poszczegoélnych terendw i dziatek, nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe

miejsc parkingowych lub garazowych, zapewniajaca potrzeby

w zakresie parkowania i postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkéw

technicznych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe parcel,

na ktorych przewidziane sa do redizacji nowe budynki:

a) dla obiektow handlowych i produkcyjnych — 1 stanowisko na kazde rozpoczgte
30 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 stanowiska,

b) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 stanowiska,

c) dla obiektéw ustug publicznych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 stanowiska,



d) dlabudynkéw jednorodzinnych — dla jednego budynku mieszkalnego maksimum
2 stanowiskaw 1 garazu wolnostojacym lub wbudowanym,

e) dla budynkéw wielorodzinnych — minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
maksimum 2 stanowiska na 1 mieszkanie z uwzglgednieniem miejsc postojowych
w garazach;

7) caly obszar planu jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej, ktore moga
podlegac przebudowie, rozbudowie i wymianie; docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie
petnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej powiazana
z istniejacym systemem miejskim, oraz podiaczenia do niej terendw zabudowanych
w zakresie:

a) wodociagu,

b) kanalizacji sanitarnej (do czasu realizacji zezwala si¢ na odprowadzanie sciekow
do zbiornikow bezodptywowych o gwarantowanej szczelnosci),

c) kanalizacji deszczowe),

d) sied energetycznej — skablowanegj, podziemngy,

€) siec telefonicznej — skablowane, podziemnsgy,

f) sied gazows;

8) w zakresie wodociagu — adaptacj¢, rozbudowe istniejacej sieci miejskiej; projekt
budowlany sieci wodociagowej publicznej powinien spelnia¢ wymogi okreslone
w przepisach szczegdnych;

9) w zakresie kanalizagi sanitarngj —adaptacje, rozbudowg istniejacej sieci miejskiej;

10) w zakresie kandlizagi deszczowej — adaptacije, rozbudowe istniejacej sieci miejskiej;

11) w zakresie sieci energetycznej ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne n/n
przylaczone do sieci s/n poprzez istniejace lub nowe elektroenergetyczne stacje
transformatorowe;

12) w zakresie sieci telefonicznej adaptuje si¢ i rozbudowuje istniejaca sie¢ telefoniczng
podziemna;

13) w zakresie sied gazowe —adaptacje, rozbudowg istniejacej sieci miejskiej;

14) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) ogrzewanie budynkéw z istniejacych indywidualnych zrodel ciepta lub sieci
cieplng,

b) w budynkach projektowanych predysponuje si¢ dostawe ciepta z ogrzewania
gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodla czystej energii: pompy cieplne,
kolektory stoneczne, energie elektryczna, itp,

C) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych mozna uzyé
kominkoéw i piecdw kominkowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

15) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé
w przestrzeniach publicznych (ulicach, terenach zieleni) lub fakultatywnie
naterenach oinnym przemaczeniu, ;

16) w przypadku, kiedy w ulicach otaczajacych obszar planu zostang zlokalizowane inne
sieci infrastruktury technicznej zwiazane z rozwojem uzbrojenia miasta, moga by¢
takze wykorzystane dla obstugi obszaru;

17) okreslone w Rozdziale 3 zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy
traktowa¢ jako zalecane;

18) istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z projektowanym w niniejSzym
planie zainwestowaniem nalezy przetozyc;



19) przy modernizacji i przebudowie sieci uzbrojenia technicznego nalezy uwzglednié
koniecznos$¢ uporzadkowania prawnego ich przebiegu przez tereny niepubliczne;
zaleca si¢ docelowo i o ile to mozliwe przetozenie sieci biegnacych po terenach
niepublicznych na tereny publiczne (ulice), natomiast przebieg przylaczy winien by¢
lokalizowany na dzialce, na ktorej zlokalizowany jest przylaczany obiekt;

20) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie dziatki i odprowadzaé je zgodnie
z polityka odpadowa miasta na komunalne sktadowisko odpadow.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendw - do czasu realizacji ustalen niniejszego planu tereny moga by¢ zagospodarowane
i zabudowane w dotychczasowy sposob.

8§ 14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji
—na rysunku planu okreslono rezerwe terenu pod planowane poszerzenie drogi
wojewddzkiey.

§ 15. Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych
organizagi i mprez masowych —nie okresla sig.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Ustalenia dlaterenu aznaczonego na rysunku planu symbolem 6M W:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu — ustugi publiczne, ustugi komercyjne;

3) zasady parcelagi — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?
minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych
nie oznaczonych narysunku planu — 6m;

4) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace- garaze, budynki gospodarcze,

b) wysokos¢ zabudowy — 2-3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

C) rodzaj dachéw: nalezy zachowaé ksztalty dachow w istniejacych budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych, nowe dachy nalezy ksztaltowac jako pochyte,
dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych min. 22°,

d) powierzchnia zdudowy —max. 60 % powierzchni parceli,

€) powierzchniabiologicznie zynna—min. 20% powierzchni parceli;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd- z istniejacej drogi publicznej - ulicaWodra,

b) woda—z sied migskig w ulicy,

C) energia dektryczna- z sieci n/n w ulicy,

d) gaz—zsieci n/cw ulicy,

€) scieki sanitarne- do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy; do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej zezwala si¢ na gromadzenia sciekow
w zbiornikach bezodplywowych o gwarantowanej szczelnosci,

f) wody opadowe — do projektowanego kolektora w ulicy lub odprowadzenie
powierzchniowe,



6)

stawka procentowa optaty o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy —30 % .

§ 17. Ustdlenia dla terenu aznaczonego na rysunku planu symbolem 1M N/U, 2M N/U, 4M N/U,
5MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U,
21IMN/U, 22M N/U, 24M N/U:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu — nie okresla sig;

3) zasady parcelacji — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 700 m?
przy minimalnej szerokosci 20 m; minimalna szeroko$s¢ nowo wydzielanych drog
wewngetrznych nie oznaczonych na rysunku planu — 6 m;
warunki zabudowy i sposdb zagospodarowaniaterenu:

4)

5)

a)

b)

dopugzczalne obiekty towarzyszace- budynki gospodarcze i garaze, o pow. max.
50 m*,

dopuszczalna lokali zacja budynkow w granicy — budynki gospodarcze i garaze
(do 1 kondygnacji); budynki mieszkalne i ustugowe na istniejacych dziatkach
o0 szerokosci ponizej 18 m,

wysokos¢ zabudowy — 2-3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

rodzaj dachow: zezwala si¢ na wszelkie rozwigzania dachow, pod warunkiem
zachowania wysokich walorow architektonicznych projektowanych budynkow,
powierzchnia zdudowy —max. 50 % powierzchni parcei,

powierzchnia biologicznie zynna— min. 25% powierzchni parceli;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

dojazd- z istniejacych drég publicznych,

woda—z sied migjskig w ulicy,

energia dektryczna- z sieci n/n w ulicy,

gaz—zsieci n/cw ulicy,

scieki sanitarne- do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy; do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej zezwala si¢ na gromadzenia sciekéw
w zbiornikach bezodptywowych o gwarantowanej szczelnosci,

wody opadowe — do projektowanego kolektora w ulicy lub odprowadzenie
powierzchniowe,

6) stawka procentowa oplaty o ktdrej mowa w art.36 ust 4 ustawy — 30 %.

818. Ustalenia dla terenu aznaczonego na rysunku planu symbolem 10P/M N, 14P/MN, 17P/MN

25P/M N:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe,
ustugi;

uzupelniajace przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;

3) zasady parcdadi — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 700 m?,
przy minimalnej szerokosci 20m, minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drég

2)

4)

wewngetrznych nie oznaczonych na rysunku planu — 6m;

warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

a)

b)

dopuszczalne obiekty towarzyszace- budynki gospodarcze i garaze, budynki
ustugowe o pow. max. 50 m?,
wysokos¢ zabudowy — 2-3 kondygnadii,



5)

6)

C) rodzg dachéw: zezwala si¢ na wszelkie rozwiazania dachow, pod warunkiem
zachowania wysokich wa oréw architektonicznych projektowanych budynkow,

d) powierzchnia zdudowy —max. 60 % powierzchni parcdi,

€) powierzchniabiologicznie @ynna—min. 20% powierzchni parceli;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd- z istniejacych drog publicznych,

b) woda—z sied migskig w ulicy,

C) energia dektryczna- z sieci n/n w ulicy,

d) gaz—zsieci n/cw ulicy,

€) scieki sanitarne- do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy; do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej zezwala si¢ na gromadzenia Sciekéw
w zbiornikach bezodplywowych o gwarantowanej szczelnosci,

f) wody opadowe — do projektowanego kolektora w ulicy lub odprowadzenie
powierzchniowe,

stawka procentowa optaty o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy — 30 % .

§ 19. Ustalenia dlaterenu aznaczonego narysunkuplanu symbolem 3Z1, 23Z1:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

podstawowe przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna;

uzupelniajace przeznaczenie terenu — urzadzenia infrastruktury obstugi technicznej

miasta, drogi i dojazdy, ciagi pieszo — rowerowe;

zasady parcelacji — nie okresla sig;

warunki zabudowy i sposdb zagospodarowaniaterenu;

a) nalezy zachowac istniejace wartosciowe drzewa i krzewy,

b) do nowych nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z warunkami
siedliskowymi gatunkow roslin;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: nie okresla sig;

stawka procentowa optaty o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy —5 % ..

§ 20. Ustaenia dla terendw oznacodnych na rysunku planu symbolami 26-28KD, 29-30K DW,
31-32KD-X, 33K D, 34KDW, 35-43KD:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) KD —droga publiczna,

b) KDW —droga wewngtrzna,

c) KD-X —ciag pieszo —jezdny (publiczny);

zasady parcelacji —tereny drog wyznaczaja linie rozgraniczajace

warunki urbanistyczne:

a) parametry zagospodarowania drog okreslone zostana w opracowaniach
branzowych w nawigzaniu do potrzeb catosci uktadu drogowego miasta,

b) przestrzen ulic moze stuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
podziemnego,

c) narysunku planu okreslono orientacyjny przebieg projektowanych ciagéow pieszo
- rowerowych,

d) w ramach ulic moga by¢ w zaleznosci od potrzeb lokalizowane przystanki
komunikacji publiczne;

stawka procentowa optaty o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy — 5 %.

8 21. Ustalenia dla terendw oznaczonych narysunku planu symbolem 11EE, 15EE, 16EE:



1)

2)
3)
4)

5)

6)

podstawowe przemaczenie terenu — urzadzenia elektroenergetyczne, urzadzenia
obstugi technicznej miasta;

uzupelniajace przeznaczenie terenu — nie okresla sig;

zasady parcelacji - granice parcdi przedstawiono narysunku planu;

warunki zabudowy i sposdb zagospodarowaniaterenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — nie dopuszcza sig,

b) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd- z istniejacych drog publicznych,

b) woda— nie dotyczy,

C) energia dektryczna- z sieci,

d) gaz—niedotyczy,

€) scieki sanitarne- nie dotyczy,

f) wody opadowe — do kolektoraw ulicy lub odprowadzenie powierzchniowe;
stawka procentowa optaty o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy —5 %.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubon.

§23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



