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UCHWALA NR ...../....... /2024
Rady Miasta Lubon
z dnia .............. 2024 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lasek
Wschod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), a takze art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg
nr LXVI/510/2024 Rady Miasta Lubon z dnia 1 lutego 2024 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Lasek Wschod”, Rada
Miasta Lubon uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Lasek Wschod”
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon, przyjetego uchwatg nr XXXI1/234/2017
Rady Miasta Lubon z dnia 8 maja 2017 r., zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Lasek Wschod”, wskali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubon w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
stanowigcg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong
symbolem literowym, a takze numerowanych w przypadku kilku terenéw w ramach
jednego przeznaczenia,

4) zieleni izolacyjno - krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni
o strukturze wielowarstwowej, w tym wysokiej, zlozony w szczegdlnosci z gatunkow
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
obiekty budowlane od terendw sasiednich.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug lub produkcji, 0znaczone na rysunku symbolami 1U-P, 2U-P;
2) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem IE;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
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lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

zakaz lokalizacji budynkow, miejsc postojowych dla samochodéw oraz dojs$¢ i dojazdow
na obszarze zieleni izolacyjno-krajobrazoweyj;

dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych dla budynkow,

b) dojs¢, dojazdow i obiektow matej architektury, z uwzglednieniem pkt 2.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, a takze
zieleni izolacyjno-krajobrazowej wyznaczonej na rysunku;

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko

z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z uwzglednieniem pkt 6;

zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzi¢¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym spalarni odpadow,

b) krematoriow,

C) schronisk dla bezdomnych zwierzat,

d) instalacji i urzadzen do zbierania, transportu i unieszkodliwiania zwtok zwierzecych lub

ich czesci,

e) elektrowni wiatrowych,

f) biogazowni;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii;

nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie

akustycznej, a w przypadku przekroczenia nakaz zastosowania skutecznych $rodkow

technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje halasu,

co najmniej do poziomow dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie stosowania §rodkoéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne

w celu zachowania poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym zieleni

izolacyjnej i ekranow akustycznych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej, ustala si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1)

2)

ochron¢ stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych, wyznaczonych na rysunku, w tym:

a) stanowisko nr AZP 54-27/42,

b) stanowisko nr AZP 54/27/47,

na obszarach wymienionych w pkt 1 nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
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przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow

odrebnych dla:

1) obszarow udokumentowanych zt6z piaskow 1 zwirdow ,,Lubon V: KN 9987” oraz ,,Lubon
IV KN 9459;

2) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny — strefa I;

4) strefy ochronnej od kompleksu wojskowego Poznan — Babki.

§ 10. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczecia postepowania
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci na
terenach U-P ustala sie:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalng powierzchnig dziatki: 3000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych
Z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia wraz z pasami technologicznymi;

2) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia:

a) dopuszczenie zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw,

b) zabudowg i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
przy uwzglednieniu zakazu:
- sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3m,
- lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych,
- zmiany uksztattowania rzezby terenu powyzej 3 m wysokosci z wytaczeniem prac

zwigzanych z realizacja napowietrznej elektroenergetycznej linii Sredniego napigcia,

- lokalizacji miejsc statego pobytu ludzi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtego terenu KDD;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, droég dla rowerdéw, drog dla pieszych w granicy obszaru planu oraz
z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilo$ci
nie mniejszej niz:

a) 50 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur, urzedow
i obiektow handlowych,

b) 50 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustlugowych innych niz wymienione w lit. a,

c) 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i
magazynach.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzeniec w wode
z indywidualnych uje¢ wody z uwzglednieniem ograniczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzenie $cieckow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem pkt 6;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenic stosowania zbiornikéw
bezodptywowych do gromadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych;

7) odprowadzanic wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem pkt 8 1 9;

8) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

9) w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub rowow,
uwzglednienie przepisow odrebnych;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi,
energii geotermalnej, energii elektrycznej, a takze dopuszczonych w planie instalacji
odnawialnych zrodet energii;

13) uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
eksploatacji instalacji ,w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych;

14) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, mikroinstalacji,
a takze dopuszczonych w planie instalacji odnawialnych zrédet energii;

15) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako
kablowych;

16) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych, wbudowanych oraz
stacji stupowych.

§ 14. Na terenach ustug lub produkcji, 0znaczonych na rysunku symbolami 1U-P, 2U-P
ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli i instalacji przemystowych,
b) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,
C) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej shuzacych do wytwarzania energii
Z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 150 kW,
3) zakaz lokalizacja ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci 20 m, zgodnie z rysunkiem;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%);
7) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,005 do 1,8;
8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 13 m naterenie 1U-P,
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b) 16 m na terenie 2U-P;
9) dowolng geometri¢ dachow.

§ 15. Na terenie elektroenergetyki, oznaczonym na rysunku planu symbolem IE ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczej wraz z niezb¢dng infrastrukturg
techniczna;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,005 do 0,8;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
6) dowolng geometri¢ dachow.

§ 16. Na terenie drogi dojazdowej oznaczonym na rysunku symbolem KDD ustala sie:
1) Kklasyfikacje drog publicznych: droga klasy dojazdoweyj;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3) dopuszczenie sytuowania:
a) miejsc postojowych i Sciezek pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 5 m.

§ 17. Nie ustala si¢ sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci:

1) 30% dla terenow U-P;
2) 10% dlaterenu IE;
3) 0% dla terenu KDD.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubon.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



