Uzasadnienie

. Uchwala nr LXV1/510/2024 Rady Miasta Lubon z dnia 1 lutego 2024 przystapiono do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lasek Wschod”,

. Teren objgty opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto

12 ha.

. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym zostata przeprowadzona procedura sporzgdzania miejscowego planu,

przewidziana w art. 17.

. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia

miejscowego planu ukazato si¢ w Glosie Wielkopolskim, a obwieszczenie zostato

wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Lubon oraz na stronie internetowej

i w Biuletynie Informacji Publicznej Lubon.

. Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

. Uzgodniono odstgpienie od sporzadzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko

z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowym

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu.

. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania uwzglgdniajac ustalenia

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon.

. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

a) wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury wyznaczajac
linic zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie
czynnej oraz obszar zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

b) potrzeby zréwnowazonego rozwoju ustalajac ochrone powierzchni ziemi,
powietrza i wod, zakazu lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, nakazu zachowania standardow jakosci Srodowiska
na terenach podlegajacych ochronie akustycznej

c) walory architektoniczne i krajobrazowe wyznaczajac lini¢ zabudowy, udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej, obszar zieleni
izolacyjno-krajobrazowej,

d) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin w zakresie ochrony
powierzchni ziemi, powietrza 1 wod, odprowadzania §ciekéw 1 wod opadowych,
wskazania 716z piaskow 1 zwirow,

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej wyznaczajac ochrone stanowisk archeologicznych,

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami ustalajagc ochrone powierzchni ziemi, powietrza
1 wod, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny — strefa I, strefe ochronng
od kompleksu wojskowego Poznan — Babki, miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingows,

g) walory ekonomiczne przestrzeni wyznaczajac przeznaczenie terenu, lini¢
zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej,

h) prawo wlasnosci wyznaczajac przeznaczenie terenu, parametry zabudowy, stawke
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



10.

11.

1) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wskazujac obszar ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny — strefa I, strefe ochronng
od kompleksu wojskowego Poznan — Babki,

j) potrzeby interesu publicznego w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
infrastruktury technicznej oraz drogi publicznej,

K) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych okreslajac dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci
infrastruktury technicznej

I) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej — zgodnie z dokumentacja planistyczna,

m) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zgodnie
Z dokumentacjg planistyczna,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia
ludnosci okreslajac  dopuszczenie robdt budowlanych w  zakresie sieci
infrastruktury technicznej oraz zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego 1 $rodowiska zakazujac lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

p) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej — nie dotyczy obszaru obje¢tego planem.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny

oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Projekt planu miejscowego

sporzadzony zostal w celu dostosowania prawa miejscowego do obowigzujacych

przepisdw w zakresie planowania przestrzennego i ochrony $rodowiska.

Zweryfikowano zgodno$¢ przewidywanych rozwigzah z ustaleniami Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon,

przyjetego uchwata nr XXXI1/234/2017 Rady Miasta Lubon z dnia 8 maja 2017 r.,

w szczegblnosci. Zgodnie z ustaleniami studium: ,, W sytuacjach szczegolnie

uzasadnionych dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie korekte w zakresie funkcji

terenow, pod warunkiem uwzglednienia znanych juz i ewentualnie nowych
uwarunkowan, szczegolnie w aspekcie ochrony Srodowiska przyrodniczego.

Inwestycje takie mogq obejmowac obiekty i urzqdzenia stuzgce ochronie srodowiska

przyrodniczego oraz ochronie zdrowia i Zycia mieszkancow gminy. " Biorac pod

uwage: przepisy ustaw: Prawo ochrony srodowiska, Prawo wodne, 0 utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach, wnioski mieszkancow, a takze polozenie w bliskiej
odlegtosci od istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rzeki Warty
wraz ze starym Kkorytem oraz ujecia wody Debina w Poznaniu podjgto decyzje

0 niewyznaczaniu lokalizacji grzebowiska dla zwierzat.

Projekt  planu  miejscowego  przewiduje  sytuowanie nowej  zabudowy

przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego 1 wykorzystaniu istniejgcego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu,

€) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci
jezdni, pieszo-jezdni, drog pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu
oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,



d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejgcej sieci
elektroenergetyczne;, kanalizacyjnej, gazowej, wodociggowe;]
I telekomunikacyjnej.

12. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal
zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwatg nr XXV1/198/2020 Rady Miasta
Lubon z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

13. Burmistrz Lubonia wystapil o opinie i uzgodnienia do projektu planu oraz wprowadzit
zmiany z nich wynikajace.

14. Konsultacje spotecznie rozpoczetly si¢ w dniu...



