UCHWALA NR LXVII/523/2024
RADY MIASTA LUBON

z dnia 14 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Lubon Centrum - Nowe Ogrody"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029 i 2739) Rada Miasta Lubon uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Lubon
Centrum - Nowe Ogrody” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon,
zatwierdzonego uchwatg nr XXXI1I/234/2017 Rady Miasta Lubon z dnia 8 maja
2017 r.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego okresla rysunek planu oraz Zatgcznik nr 4.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumiec¢ budynek
gospodarczy lub garazowy lub tqczacy obie te funkcje w dowolnych
proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie
wyznaczajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania Sciany
zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej tereny.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony
symbolem MNW;

2) teren ustug, oznaczony symbolem U;

3) teren ustug edukacji oznaczony symbolem UE;

4) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

5) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

6) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;
7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

8§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie
Z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiektow matej architektury;

2) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod lokalizacje
obiektéw infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje systeméw informacji miejskiej, rozumianych jako: tablice
informacyjne o wysokosci nie wiekszej niz 6 m, tablice z nazwa ulicy,
numerem posesji, oznaczeniem obiektu uzytecznosci publicznej.

3. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych i ogrodzen wzniesionych
z uzyciem prefabrykowanych elementéw betonowych.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku:
a) jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie MNW,

b) jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy na terenie UE;

2) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) uwzglednienie ograniczen i zakazéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla
celow grzewczych;

4) dopuszczenie realizacji obiektéw i urzadzen pozwalajgcych na
retencjonowanie wdéd opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan
opdzniajacych ich sptyw, w szczegdlnosci dotéw chtonnych, wodnych placow
zabaw, placow deszczowych, rozumianych jako place z obnizonym poziomem
terenu w stosunku do otaczajqcego gruntu;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywacé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie
ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczonego symbolem MNW ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 45 mz?,

c) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 30 m?;
2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,9;

4) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejszg niz
40%:;

5) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego z dachem ptaskim nie wiekszg niz 7 m i nie wiecej
niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynku mieszkalnego z dachem stromym nie wiekszg niz 10 m i nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

c) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wiekszg niz 4 m
i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wiekszg niz 6 m
i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

e) wiat nie wiekszg niz 4 m;

6) geometrie dachéw: dachy ptaskie lub dachy strome;
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7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m2.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustug, oznaczonego symbolem U ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) budynkow ustugowych,

b) wiat;
2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,2;

4) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejszg niz
40%:;

5) wysokos¢:

a) budynkow ustugowych z dachami ptaskimi nie wiekszg niz 7 m i nie wiecej
niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkdéw ustugowych z dachami stromymi nie wiekszg niz 10 m i nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

c) wiat nie wiekszg niz 4 m;
6) geometrie dachow: dachy ptaskie lub dachy strome.

8§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustug edukacji, oznaczonego symbolem UE ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) budynkow ustugowych z zakresu ustug edukacii,
b) budynkdéw gospodarczo-garazowych,

c) tymczasowych obiektéw ustugowych zwigzanych z funkcjg terenu, takich
jak: przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne, obiekty kontenerowe,
kioski,

d) boisk sportowych,
e) trybun o wysokosci nie wiekszej niz 3 m,
f) plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placéw zabaw,
g) wiat;
2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 60%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,8;

4) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejszg niz
30%;

5) wysokos¢:
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a) budynkoéw ustugowych nie wiekszg niz 12 m,
b) budynkdéw gospodarczo-garazowych nie wiekszg niz 6 m,
c) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych nie wiekszg niz 15 m,

d) pozostatych tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wiat nie wiekszg niz
4 m;

6) geometrie dachow: dowolna.

8§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem KDZ, terenu
drogi lokalnej, oznaczonego symbolem KDL, terenow drdg dojazdowych,
oznaczonych symbolami od 1KDD do 3KDD ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drdég i przepisami
odrebnymi.

8§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego
symbolem KR ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.

8§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP,
3ZP i 4ZP ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw ustugowych zwigzanych z funkcjg terenu, takich
jak: przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne, obiekty kontenerowe,
kioski, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe,

b) boisk sportowych,
c) trybun o wysokosci nie wiekszej niz 3 m,

d) plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placéw zabaw,
wybiegow dla pséw,

e) wiat,
f) sciezek pieszych i rowerowych,
g) miejsc postojowych dla roweréw;

2) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz
60%;

3) wysokosc¢:
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a) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych nie wiekszg niz 15 m,

b) pozostatych tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wiat nie wiekszg niz
4 m;

4) geometrie dachéw: dowolng;

5) nakaz zagospodarowania terenu 3ZP zielenig wysokg wielopietrowq, to jest
drzewami i krzewami, ktore docelowo osiggng wysokos¢ nie mniejszg niz 3 m.

8§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zieleni urzgadzonej, oznaczonego symbolem 2ZP ustala

sie:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow sportowo-rekreacyjnych,

b) tymczasowych obiektdw ustugowych zwigzanych z funkcjg terenu, takich
jak: przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne, obiekty kontenerowe,
kioski, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe,

c) boisk sportowych,
d) trybun o wysokosci nie wiekszej niz 3 m,

e) plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placow zabaw,
wybiegdéw dla psow,

f) wiat,

g) Sciezek pieszych i rowerowych,

h) miejsc postojowych dla rowerdow;
2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 20%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,4;

4) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejszg niz
60%;

5) wysokos¢:

a) obiektow sportowo - rekreacyjnych oraz przekry¢ namiotowych i powtok
pneumatycznych nie wiekszg niz 15 m,

b) pozostatych tymczasowych obiektow ustugowych oraz wiat nie wiekszg niz
4 m;

6) geometrie dachow: dowolna.
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§ 14. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych,
a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje sie ustalen.

8§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz roslinnosci o wysokosci
kolidujacej z napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi, w pasach
technologicznych wskazanych na rysunku planu, do czasu ich przebudowy na
linie kablowe;

3) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami w granicach stref powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgadzen naziemnych (LUN) oraz w zasiegu
powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Poznan - Krzesiny,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone
w granicach powierzchni ograniczajacych nie mogg by¢ wyzsze niz 127 m
n.p.m.,

b) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktérym mowa w lit. a, uwzglednia sie
takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia.

8§ 16. 1. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami planu;
2) szerokos$c¢ frontow dziatek budowlanych: nie mniejszq niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego,
z ktorego odbywac sie bedzie obstuga komunikacyjna: od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdw nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robét budowlanych w zakresie
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenéw
objetych planem;

Id: CC8AA66B-DA37-4372-919A-1D9526335396. Podpisany Strona 7



2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng - z sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji ustala sie:

1) dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych, w tym
poprzez drogi wewnetrzne;

2) dopuszczenie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na terenie
2ZP w odlegtosci nie wiekszej niz 20 m od terenu drogi 2KDD;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na
dziatce budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe na jeden lokal mieszkalny, z zastrzezeniem, ze w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym nalezy zachowac
ustalenia lit. b-f, jednak nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dodatkowo,

b) na kazde 1000 m?2 powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 30 stanowisk
postojowych,

c) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych:
45 stanowisk postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk
postojowych,

e) na kazde 15 dzieci przebywajacych w obiektach o funkcji: opiekunczej,
edukacyjnej, wychowawczej: 1 stanowisko postojowe oraz dodatkowo
3 stanowiska postojowe dla pracownikow i obstugi tych obiektow,

f) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych innych niz
wymienione wyzej: 50 stanowisk postojowych,

g) minimum 1 stanowisko postojowe na 10 przewidywanych jednoczesnych
uzytkownikdw obiektéw wymienionych w §12 pkt 1 lit. a-e,

h) minimum 1 stanowisko postojowe na 10 przewidywanych jednoczesnych
uzytkownikow obiektéw wymienionych w §13 pkt 1 lit. b-f;
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4) liczbe stanowisk postojowych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

8§ 19. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow
matej architektury zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade Miasta Lubon
uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 20. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Lubon.

8§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Lubon

Teresa Zygmanowska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII/523/2024
Rady Miasta Lubon
z dnia 14 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu

Rada Miasta Lubon nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lubon Centrum - Nowe
Ogrody" ze wzgledu na brak uwag.

Przewodniczgca Rady
Miasta Lubon

Teresa Zygmanowska

Id: CC8AA66B-DA37-4372-919A-1D9526335396. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII/523/2024
Rady Miasta Lubon
z dnia 14 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada
Miasta Lubon rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Sposébb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
podmioty, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej i gazowej;

2) zadania w zakresie realizacji drog publicznych (wykup gruntow,
nawierzchnia, oswietlenie) prowadzone bedq przez gmine;

3) inwestycje realizowane bedg etapowo, w zaleznosci od wielkosci
przeznaczonych na nie srodkow.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywa¢ sie
bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze

cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze
wiascicieli nieruchomosci;
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3) wspoéifinansowanie sSrodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m. in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji
i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych lub innych
Srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczgca Rady
Miasta Lubon

Teresa Zygmanowska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
LXVII/523/2024

Rady Miasta Lubon

z dnia 14 marca 2024 r.
Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2023, poz. 977 z p6zn. zm.)
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Zalacznik4.xml


Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2z 2023 r. poz.977 ze zm.)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do
zadan wiasnych gminy.

Projekt planu opracowano zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Projekt planu opracowano zgodnie z uchwatg Nr LVII/421/2023 Rady Miasta
Lubon zdnia 16 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lubon Centrum - Nowe
Ogrody”. Uchwata wywofana zostata w celu umozliwienia realizacji terendéw
zieleni. Uchwatg objeto obszar o powierzchni ok. 8,05 ha.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lubon obszar objety miejscowym
planem obejmuje w swych granicach:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug w zieleni (MN/U-2),

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami
(MN),

- teren zabudowy ustugowej - ustug oswiaty (UO),
- teren zieleni otwartej (ZO),
- drogi gtdwne, drogi lokalne.

W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych Studium dopuszcza w ograniczonym
zakresie korekte w zakresie funkcji terendow, pod warunkiem uwzglednienia
znanych juz iewentualnie nowych uwarunkowan, szczegdlnie w aspekcie
ochrony srodowiska przyrodniczego. Inwestycje takie mogg obejmowac obiekty
i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska przyrodniczego oraz ochronie zdrowia
i Zycia mieszkancow gminy. Na mocy powyzszego zapisu w niniejszym planie
dokonano korekty funkcji terendw, wyznaczajac teren zieleni urzadzonej
w obrebie terenu oznaczonego w Studium jako MN/U-Z. Uzasadnieniem dla
takiego przeznaczenia jest zachowanie istniejacej funkcji ZP, wyznaczonej
w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym , Lubon - Centrum” - etap 2, co
wpisuje sie w zamierzenia zawarte w uchwale intencyjnej, zgodnie z ktérg
projekt planu ma na celu umozliwienie realizacji terendéw zieleni. Zachowanie jak
najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej w postaci zieleni urzadzonej jest
szczegoblnie pozgdane w obliczu silnie zurbanizowanych terendw sasiednich.

Id: CC8AA66B-DA37-4372-919A-1D9526335396. Podpisany Strona 1



W granicach opracowania planu potozone sg tereny, w stosunku do ktérych
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Lubon -
Centrum” - etap 2 przyjety uchwatg nr XVII/131/2019 Rady Miasta Lubon z dnia
16 grudnia 2019 r.

Granice opracowania planu nie obejmuja swym zasiegiem obszaréw
chronionych przyrodniczo.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono
poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz
parametrow zabudowy zgodnie z ustaleniami studium,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen okreslajgcych sposdb zagospodarowania poszczegolnych terendw,
wskazanie rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme,
gabaryty nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujgcych
sposOb zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie
sciekdbw bytowych i przemystowych, wdd opadowych i roztopowych, sposéb
wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéow - zgodnie
z przepisami odrebnymi, wtym m.in. uchwatg Nr XXXIX/941/17 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego  z dnia 18 grudnia 2017 r. W sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen Iub
zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspoiczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie ze wzgledu na brak na terenie
objetym planem obiektédw wpisanych do rejestru zabytkow Iub ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okreslajacych dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku,

f) potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujgcych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie
istniejacych  funkcji  mieszkaniowych, ustugowych oraz wyznaczonych
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w obowigzujacym  dotychczas planie miejscowym  funkcji  ustugowych
o$wiatowych,

h) prawa wiasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich ustalen, ktore
nie wykazujg negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie,

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym
zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wtasciwych
organow i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez wyznaczenie terendw
zieleni urzadzonej, ustug edukacji oraz drég publicznych;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen umozliwiajgcych rozbudowe i budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu,

|) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogtoszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i ogtoszenia o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiegu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
i uchwata o przystgpieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego
wgladu zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
uwzgledniono poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji
planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci
wodociggowej;

2) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie
jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe
i spoteczne): interesy prywatne zostaty wyrazone w ztozonych wnioskach
i uwagach, ktére czesciowo uwzgledniono w projekcie planu;

3) sposdéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni: lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano
jako rozszerzenie istniejgcych funkcji mieszkaniowych i ustugowych, z dostepem
do drdg publicznych;
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4) zgodnos$¢ z wynikami Analizy dotyczacej aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcej Zatacznik do Uchwaty
nr XXVI/198/2020 Rady Miasta Lubon z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Lubon oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego: projekt planu jest zgodny z wnioskami wyptywajgcymi
Zz przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Lubon;

5) sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022r. poz. 2240): uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, to jest dostepnosci do drdg publicznych
i zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do
realizacji na podstawie ustalen planu beda projektowane zgodnie z zasadami
techniczno-budowlanymi, okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682 ze zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225);

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkéw
finansowych.

Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspodiczesnej, poniewaz zgodnie z pismem
Powiatowego Konserwatora Zabytkdow na terenie objetym  planem
nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych oraz obiektéow zabytkowych
podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

2)granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas
ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
z uwagi na brak wystepowania takich terendéw i obiektow w obszarze planu.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lubon
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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