UCHWALA NR LVII/422/2023
RADY MIASTA LUBON

z dnia 16 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
~Elektrocieptownia ul. Zréodlana”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm."»), Rada Miasta Lubon
uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Elektrocieptownia ul. Zrédlana” zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon przyjetego uchwatg nr XXXII/234/2017 Rady
Miasta Lubon z dnia 8 maja 2017 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralng czescig planu jest:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, w skali 1:1000, zatytutowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego , Elektrocieptownia ul. Zrédlana”;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§ 2. 1. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
do 129;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846,
2185 2747.
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2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczajgcg minimalng odlegtosé od linii rozgraniczajacej tereny o roznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, na ktérej mozna
sytuowad budynki;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce mierzong jako rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchnie terenu;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw, innych
niz stanowigce podstawe prawng niniejszej uchwaty, wraz z aktami
wykonawczymi;

6) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumiec system tablic
informacyjnych, opisujacych i utatwiajacych orientacje, w tym tablice z nazwg
ulicy, numerem posesji, tablice oznakowujace obiekty uzytecznosci publicznej
oraz tablice z ogtoszeniami;

7) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o ustalonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas zwartej zieleni
o strukturze wielowarstwowej, w tym wysokiej, ztozony z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe od terendw sgsiednich.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie regulacyjne:

a) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu oznaczone graficznie oraz symbolem literowym;
4) zielen izolacyjna;

5) zasieg powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Poznan -
Krzesiny;

6) zasieg strefy powierzchni ograniczajgcych zabudowe (BRA) dla lotniczych
urzgdzen naziemnych (LUN).
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3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) teren ustug lub parkingu lub cieptownictwa, oznaczony na rysunku planu
symbolem: U-KOP-IC;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD;
3) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem: KOP;

4) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem: IE;
5) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZN.

§ 3. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze dla obiektéw,
ktérych czesé zlokalizowana jest przed linig zabudowy, dopuszcza sie
przebudowe tej czesci realizowang wytacznie w istniejgcym obrysie, zgodnie
z ustaleniami planu;

2) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywad na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaréw objetych planem, w sposdéb
zapewniajacy standardy akustyczne na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dziatalnos$¢ zwigzana z funkcjg terenu nie moze powodowac przekroczenia
standarddow jakosci sSrodowiska na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwanie ich z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

5) zabezpieczenie nawierzchni przeznaczonych dla prowadzenia ruchu kotowego
przed infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych do srodowiska gruntowo-
wodnego;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terendw;
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7) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:
nie podejmuje sie ustalen.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: nie podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
nie podejmuje sie ustalen.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
nie ustala sie obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami, w granicach stref powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgadzen naziemnych (LUN) oraz w zasiegu
powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone
w granicach powierzchni ograniczajacych nie mogg by¢ wyzsze niz 227 m
n.p.m.,

b) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa w lit. a, uwzglednia sie
takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia;
2) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendéw z przylegtej drogi publicznej oraz potozonych
poza planem;

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego w granicach
obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
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3) w odniesieniu do istniejgcej drogi publicznej dopuszczenie: zachowania,
remontéw i przebudowy;

4) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrebnymi — w zakresie niezdefiniowanym ustaleniami planu;

5) w liniach rozgraniczajgcych drogi lokalizacje: jezdni, chodnikdow;

6) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw pasa drogowego, w tym: miejsc
postojowych, drogowych obiektdw inzynieryjnych, $ciezek rowerowych,
ciggdw pieszo-rowerowych, infrastruktury technicznej, matej architektury,
pasow zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw osdéb zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie miejsc postojowych dla rowerdéw za wyjatkiem terenu ZN.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej na
obszarze planu;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

3) zachowanie ciggtosci istniejacych sieci z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych;

4) dopuszczenie budowy systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb
ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektow stuzacych ochronie zasobdéw
wodnych oraz ochronie przeciwpowodziowej i gospodarce wodami opadowymi;

6) zaopatrzenie w wode, w tym w wode do celdw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowych;

7) odprowadzanie sciekdw bytowych i komunalnych: do sieci kanalizacji
sanitarnej;

8) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym dopuszczenie urzadzen i obiektdw stuzacych gospodarce
wodami opadowymi;

9) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci energetycznej,

b) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodet energii, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
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11) gospodarka odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;

12) ogrzewanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) inne elementy uzbrojenia terenu: na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

10. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie podejmuje sie
ustalen.

Rozdziat 2.

Ustalenia szczegotowe w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow

§ 4. 1. Dla terenu ustug lub parkingu lub cieptownictwa, oznaczonego na
rysunku planu symbolem U-KOP-IC ustala sie:

1) lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkdéw garazowych,

c) obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg cieptownictwa lub
elektrocieptownictwa,

d) miejsc postojowych;

2) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w miejscach wskazanych na rysunku planu
o szerokosci okreslonej na rysunku planu;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) elementéw systemu informacji miejskiej,
b) wiat,
c) dojs¢ i dojazdow.

2. Na terenie, wymienionym w ust. 1, ustala sie nastepujqce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 3,0;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wysokosc:
a) budynkow ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9 m,

b) obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjg cieptownictwa lub
elektrocieptownictwa: nie wiecej niz 16 m,

c) budynkéw garazowych: do 1 kondygnacji nadziemnej i nie wiecej niz 4 m,
d) wiat: nie wiecej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachow:

a) budynkow ustugowych, budynkéw garazowych i wiat: dachy ptaskie
o dowolnym pokryciu,

b) obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjg cieptownictwa lub
elektrocieptownictwa: dowolne;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w liczbie
nie mniejszej niz proporcjonalnie:

a) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur: 30 miejsc postojowych,

b) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych: 50 miejsc
postojowych,

c) 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych.

§ 5. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD ustala sie:

1) klasyfikacje drogi publicznej: droga klasy dojazdowej;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenie, wymienionym w ust. 1, ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. 1. Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KOP
ustala sie:

1) lokalizacje:
a) budynkow garazowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu,
C) miejsc postojowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) elementéw systemu informacji miejskiej,
b) wiat,
c) dojs¢ i dojazddw.

2. Na terenie, wymienionym w ust. 1, ustala sie nastepujace parametry
wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 2,4;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wysokos¢:

a) tymczasowych obiektdw budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu: do
1 kondygnacji nadziemnej i nie wiecej niz 4 m,

b) budynkdéw garazowych: nie wiecej niz 12 m,
c) wiat: nie wiecej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachow: pfaskie o dowolnym pokryciu.

§ 7. 1. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu
symbolem IE ustala sie lokalizacje:

1) stacji transformatorowej;
2) dojsc i dojazdow.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1, ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,5;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wysokos$¢: nie wiecej niz 9 m;
5) geometria i pokrycie dachow: dowolne.

§ 8. 1. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZN ustala sie lokalizacje zieleni naturalnej.

2. Na terenie, wymienionym w ust. 1, ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
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2) nakaz zagospodarowania terenu ZN stanowigcego otoczenie Strumienia
Junikowskiego réznymi formami zieleni niskiej i wysokiej.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

8§ 9. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokos¢ stawki procentowej dla:

1) terenéw U-KOP-IC, KOP - 30%;
2) pozostatych terendw - 0%.
8§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Lubon.

8§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Lubon

Teresa Zygmanowska
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" Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"Elektrocieptownia ul. Zrédlana"

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LVII/422/2023 Rady Miasta Lubon z dnia 16 marca 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/422/2023
Rady Miasta Lubon
z dnia 16 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,.Elektrocieptownia ul. Zrédlana”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
w zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Elektrocieptownia ul. Zrédlana”, wytozonego do publicznego
wgladu w ustawowym terminie oraz w okresie ich sktadania, Rada Miasta Lubon
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/422/2023
Rady Miasta Lubon
z dnia 16 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego , Elektrocieptownia ul. Zrédlana”, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada
Miasta Lubon rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego , Elektrocieptownia ul. Zrédlana” przewiduje sie nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii: budowa,
modernizacja i przebudowa infrastruktury technicznej.

2. Powyzsze inwestycje mogg by¢ finansowane ze srodkow wtasnych gminy
lub przy wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji
inwestycji.

Id: FC1E606B-2E7A-4180-AA35-000EDDFB3965. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
LVII/422/2023

Rady Miasta Lubon

z dnia 16 marca 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.).
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta Lubon przystgpit do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Elektrocieptownia ul. Zrédlana", zwanego
dalej planem, na podstawie uchwaty nr LI/377/2022 Rady Miasta Lubon z dnia
6 pazdziernika 2022 r.

Procedura formalno-prawna sporzadzania planu zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz.503ze zm.)
i art. 39 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) stosownie do ich wymogéw
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej i zachowaniu
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostat zapewniony poprzez
informacje publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta Lubon, ogtoszenie w prasie oraz obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

1. przystapieniu do sporzadzania projektu planu,
2. wytozeniu projektu do publicznego wgladu,

3. mozliwosci sktadania wnioskéw iuwag do planu na piSmie, ustnie do
protokotu lub za pomocag $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzedu Miasta Lubon.

Poinformowano o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz uzyskano
niezbedne opinie i uzgodnienia.

Z uwagi na niewielki zakres wprowadzanych zmian, ktére nie spowodujq
znaczgacego oddziatywania na Srodowisko na podstawie art. 48 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) uzgodniono odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Elektrocieptownia ul. Zrddlana" (pismo
Panstwowego Powiatowego Inspektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu znak
NS.9011.2.130.2022.TZ z dnia 3 listopada 2022r., pismo Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska znak WOO-II1.410.896.2022.RJ.1 z dnia
18 listopada 2022 r.). O powyzszym zawiadomiono mieszkancéow w dniu
23 listopada 2022 r. poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miasta Lubon oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Lubon
w Biuletynie Informacji Publicznej.

W dniach od 1 lutego 2023 r. do 21 lutego 2023 r. projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie
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w dniu 8 lutego 2023 r. W terminie przewidzianym do skfadania uwag nie
wptynety zadne uwagi. Projekt uchwaty wraz z zatgqcznikami zostat przedstawiony
Radzie Miasta Lubon.

Ustalenia planu nie naruszajgq ustalen zawartych w ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon” przyjetego uchwatg
nr XXXII/234/2017 Rady Miasta Lubon z dnia 8 maja 2017 r., zgodnie z ktérym
wskazano Kkierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenu, tj. teren infrastruktury technicznej lub ustug réznych: IT/U, teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami: MW oraz
teren zieleni otwartej: ZO. Na obszarze opracowania planu obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zabikowo Centrum - Pétnoc",
przyjety uchwatg nr VIII/39/2011 Rady Miasta Lubon z dnia 17 marca 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 151, poz. 2448 z dnia 30 maja 2011 r.), wedtug ktdérego
ustalono przeznaczenie terenu oznaczone symbolami: C - teren infrastruktury
technicznej-cieptownictwo, KP - teren parkingu ZI - tereny zieleni izolacyjnej, ZP
- teren zieleni urzadzonej, E - tereny infrastruktury technicznej-
elektroenergetyka, KD-D - teren drogi publicznej i MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Z wnioskiem o0 zmiane obowigzujgcego planu wystgpita Spétdzielnia
Mieszkaniowa w Luboniu, ktéory ma umozliwi¢ budowe nowej, proekologicznej
elektrocieptowni,  docelowo  zastepujac istniejacg  kottownie  weglowg
zlokalizowang przy ul. Zrddlanej. Ustalenia planu uwzgledniajg koniecznoécé
utrzymania pracy istniejgcej kottowni do czasu realizacji nowej inwestycji.
Ponadto przewidziano mozliwos¢ wprowadzenia funkcji ustugowej i parkingowej
na terenie sasiadujagcym z nowg elektrocieptowniag. Tym samym ustalono
odpowiednie przeznaczenie terenu oznaczone symbolami U-KOP-IC tj. teren
ustug lub parkingu lub cieptownictwa wraz ze wskazaniem zieleni izolacyjnej;
teren KOP jako teren parkingu oraz ZN jako teren zieleni naturalnej. Zasieg ww.
terenow odpowiada istniejgcemu zagospodarowaniu i uzytkowaniu
nieruchomosci, a wprowadzone zmiany stanowigq stosunkowo niewielkg
modyfikacje w odniesieniu do obowigzujacego planu. Umniejszenie obszarow
terendéw zieleni ZP i ZI zrekompensowano wprowadzeniem zieleni izolacyjnej na
terenie U-KOP-IC. Uwzgledniono takze istniejacy przebieg pasa drogowego.

Obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacej podejscia
lotniska wojskowego Poznan - Krzesiny oraz strefy powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen (LUN), co uwzgledniono poprzez
ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,9 ha, potozony w granicach Miasta o w
petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczony jest
gtownie pod infrastrukture techniczng - cieptownictwo, parkingi i zielen.
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Obszar  objety planem  tworzy  harmonijng  catos$é, uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Realizacja planu umozliwi budowe nowej,
proekologicznej elektrocieptowni, ktora docelowo ma zastgpi¢ istniejacg
kottownie weglowg, a takze pozwoli wykorzystac¢ optymalnie teren objety planem
umozliwiajac lokalizacje nowej zabudowy z mozliwoscia  wykorzystania
istniejgcych elementdw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu.
Powyzsze zmierza zatem do efektywnego gospodarowania przestrzenigq oraz
wykorzystania jej waloréow ekonomicznych.

W celu zachowania tadu przestrzennego oraz wkomponowania planowanej
inwestycji w istniejgcq zabudowe ustalono w planie parametry zabudowy takie
jak: linie zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendw i parametry
ksztattowania zabudowy. Parametry te nie wptyng negatywnie na otoczenie.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, zostaty spetnione poprzez ustalenie
m.in. zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku oraz zagospodarowania zielenig
wszelkich wolnych od utwardzenia terendw, rozwigzan w zakresie odprowadzania
sciekéw bytowych i komunalnych oraz wéd opadowych, dopuszczenie stosowania
odnawialnych zZrodet energii. Obszar objety planem nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
a ponadto lezy poza obszarami cennymi przyrodniczo.

Fragment obszaru objetego planem znajduje sie w zasiegu Kkorytarza
ekologicznego wyznaczonego w ww. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon”. Jego ochrona w planie zostata
zapewniona poprzez ustalenie funkcji terenu - zielen naturalna (ZN) oraz
wprowadzenie na terenie U-KOP-IC pasa zieleni izolacyjnej oraz wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie inwestycyjnym. Powyzsze bedzie
stanowi¢ trwatg ochrone terenu przed zabudowg izapewni ciggtosc
funkcjonowania korytarza ekologicznego.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty budowlane ani stanowiska
archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, czy tez archeologiczna
strefa ochrony konserwatorskiej, dlatego nie podejmuje sie ustalen w ww.
zakresie. Podobnie nie okreslono wymagan dla ochrony doébr kultury
wspotczesnej.

Wspomniane wyzej ustalenia dotyczace ochrony srodowiska majg takze wptyw
na ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia. Dodatkowo
wprowadzono zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii. Ponadto nakazano ograniczenia wysokosci
w zwigzku ze strefg powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych
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urzadzen naziemnych (LUN) oraz ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni
ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny.

Poza tym, ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na potrzeby osdb
niepetnosprawnych, ktore zostaty zapewnione poprzez okreslenie wymagan
obowigzku uwzglednienia miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowg realizowanych w odniesieniu do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

Ustalenia planu uwzgledniajg prawo wtasnosci, zapewniono takze udziat
zainteresowanym w prowadzonej procedurze planistycznej poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskow i uwag oraz publiczny wglad do projektu planu miejscowego.
Teren objety planem, w catosci stanowigcy witasnos¢ Miasta Lubon, oddany jest
w wiekszosci w uzytkowanie wieczyste Spoétdzielni Mieszkaniowej w Luboniu,
ktéra byta inicjatorem rozpoczecia prac nad nowym planem.

W planie nie wyznaczono terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych, a co za tym idzie
nie okreslono szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu tych przepiséw. Obszar planu zajmujg w przewazajacej czesci
tereny tj. U-KOP-IC i KOP znajdujace sie w granicach jednej dziatki geodezyjnej,
dlatego nie zaistniata koniecznos$¢ ani potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
scalen i podziatow nieruchomosci.

Plan nie narusza potrzeb interesu publicznego.

W planie uwzgledniono réwniez zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej. Ustalono m.in. obstuge
komunikacyjng terenéw z przylegtych drég publicznych oraz potozonych poza
planem oraz zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego.
Realizacja nowej zabudowy nie spowoduje Znaczacego wzrostu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Zaprojektowany uktad drogowy
stanowi faktyczne zagospodarowanie i uzytkowanie terenu tej czesci osiedla.
Jego parametry sg odpowiednie dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
planowanych i potencjalnych inwestycji. Obszar nie moze by¢ obstugiwany przez
komunikacje zbiorowg, poniewaz nie pozwalajag na to parametry drog
w granicach oraz poza granicami planu. Ustalenia planu umozliwiajq realizacje
miejsc postojowych dla rowerdw.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zostata uwzgledniona poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci
wodociggowej. Ponadto uwzgledniono zapotrzebowanie na wode do celéw
przeciwpozarowych, a takze mozliwos¢ realizacji obiektdw i urzadzen stuzgcych
ochronie zasobdw wodnych oraz ochronie przeciwpowodziowej i gospodarce
wodami opadowymi.
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Zapisy planu uwzgledniajq interes publiczny iinteresy prywatne, wniesione
w postaci wnioskéw i uwag.

Obszar objety planem jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nie wyznacza wiec
nowych terenéw budowlanych. Dokonuje sie natomiast modyfikacji przeznaczen
terenéw i parametréw  zabudowy, zachowujac zgodnos$¢  z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w Studium.

Zgodnie z art. 32 ust. 1i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), dnia
22 pazdziernika 2020 r. Rada Miasta Lubon podjeta uchwate nr XXVI/198/2020
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z ww. uchwatg obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Zabikowo Centrum - Pétnoc” uznany zostat
za czesciowo nieaktualny i wymagajacy zmiany. Wedlug ustalen ww. uchwaty
opracowywanie nowych planédw ma wynika¢ zasadniczo z koniecznosci
dostosowania ich do obowigzujacych norm prawnych, w oparciu o przyjete
Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Luboni. Uwzglednia sie rowniez zapotrzebowanie na zmiany zgtoszone w postaci
wnioskéw i uwag, atakze ze wzgledu na wazny interes publiczny. Wobec
powyzszego oraz z uwagi nha pilng potrzebe realizacji nowej elektrocieptowni,
przystagpiono do sporzadzenia ~miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie obejmujgacym wniosek Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Luboniu.

Prognoza finansowania skutkdw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody
i wydatki  z tytulu  uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Z kolei dochody gminy mogg wzrosng¢ z uwagi na mozliwos¢ lokalizacji ustug
w szerszym niz dotychczas zakresie na terenach U-KOP-IC (ktdre wczesniej
stanowity tereny C). Prognoza skutkow finansowych uwzglednia maksymalne
mozliwosci zagospodarowania obszaru objetego planem, a faktyczne wartosci
wptywow i wydatkdéw budzetu Miasta moga odbiega¢ od przewidywanych
W opracowanej prognozie.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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