UCHWALA NR LIV/397/2022
RADY MIASTA LUBON

z dnia 15 grudnia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Lasek Péinoc”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185), Rada Miasta Lubon
uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lasek Po6tnoc”, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon”, uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1I/234/2017 Rady
Miasta Lubon z dnia 8 maja 2017 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesSciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lasek Potnoc™ wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon - w skali 1:1000
- zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wytozonego do publicznego wgladu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML - zatgcznik nr
4,

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
garazowy, gospodarczy lub tqczacy obie te funkcje;

2) budynku ustugowym - nalezy przez to rozumieé budynek niemieszkalny
niebedacy budynkiem produkcyjnym, w tym w szczegodlnosci budynek handlu,
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gastronomii, budynek biurowy i konferencyjny, warsztat rzemiesiniczy,
budynek zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, budynek stuzby
zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, budynek kultury, nauki i oswiaty;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych do 129;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang
W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslong
rysunkiem planu, wyznaczajqcq najblizsze usytuowanie budynku wzgledem
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej
nakazuje sie usytuowanie elewacji frontowej budynku na co najmniej 60%
dtugosci elewaciji;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach,
stosunek powierzchni zabudowanej mierzonej po obrysie $cian zewnetrznych
wszystkich budynkdéw do powierzchni dziatki budowlanej;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz obowigzujace normy branzowe;

9) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumiec system tablic
informacyjnych, opisujacych i utatwiajgqcych orientacje, w tym tablice z nazwg
ulicy, numerem posesji, tablice oznakowujgce obiekty uzytecznosci publicznej
oraz tablice z ogtoszeniami;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajqcymi.

8§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi lub
cyfrowo-literowymi;

4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa lokalizacji miejsc postojowych.
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§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7ZMN, 8MN, 9MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej
oznaczone symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7ZMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U;

3) teren zieleni urzadzonej i ustug sportu oznaczony symbolem: ZP/US;
4) teren ustug kultury i kultury fizycznej oznaczony symbolem: USK;

5) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczone symbolami:
1E, 2E, 3E;

6) tereny drdg publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: 1KD-L, 2KD-
L,

7) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D,
11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-
D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D;

8) tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami: 1KX,
2KX, 3KX;

9) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, wykusz, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody
zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie mogq przekroczy¢ wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej
niz 1,5 m,

b) dopuszcza sie nadbudowe i przebudowe istniejagcych budynkow lub ich
czesci potozonych pomiedzy obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkdéw z zachowaniem ustalen
planu dotyczacych obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed
wyznaczonymi liniami zabudowy, wytgcznie przy zachowaniu odlegtosci
okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi
jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz w sposdb nieograniczajacy
widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowo-gospodarczych i wiat
w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy
tej granicy;

3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury,

b) elementéw systemu informacji miejskiej,

C) nie wiecej niz jednego szyldu na kazdy budynek, o tgcznej powierzchni
nie wiekszej niz 2,0 m2 kazdy, wytacznie na elewacjach budynkoéow lub
ogrodzeniach;

4) zakazuje sie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektéw
tymczasowych wytacznie na czas trwania budowy,

b) ustalenia zawarte w lit. a nie dotyczg terenu oznaczonego symbolem:
3MN/U,

c) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

d) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

e) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,5 m na terenach oznaczonych
symbolami: MN, MN/U,

f) tablic i urzadzen reklamowych, w tym reklam wielkoformatowych oraz
reklam z wykorzystaniem ekrandéw, np. plazmowych, typu LED oraz
wyswietlanych ruchomych obrazéw;

5) dopuszcza sie realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach niespetniajgcych
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w zakresie ochrony gruntow i wéd - nakaz wykonania zabezpieczenia przed
przenikaniem $ciekdw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - stosowanie ograniczen lub
zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
dla celdw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

- ZP/US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- USK jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlnych terendw objetych
planem w sposdb zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow
jakosci srodowiska na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami - nakaz zagospodarowania odpadéw
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku w gminie oraz
przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych
i promieniowania niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w obrebie
pasow technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujq
ustalenia zawarte w lit. a;

7) w zakresie ochrony zieleni — nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od zabudowy i utwardzenia.

8§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej.

8§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie nakaz zagospodarowania terenéw drdg publicznych klasy
lokalnej i dojazdowej zgodnie z ustaleniami § 22 i § 23.
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§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie nakaz
uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych wynikajacych
z potozenia terendw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

w granicach udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Mosina” (nr ztoza WB
768).

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

1) brak obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym
planem;

2) mozliwos$¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia - 250 m?2 dla zabudowy szeregowej, 500 m2 dla
zabudowy blizniaczej, 700 m2 dla zabudowy wolnostojacej,

- minimalna szerokosci frontdw - 6,0 m dla zabudowy szeregowej, 12,0 m
dla zabudowy blizniaczej, 18,0 m dla zabudowy wolnostojacej,

- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°,

b) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w lit. a, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, drog oraz powiekszenia nieruchomosci sasiedniej.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia o szerokosci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
w obie strony, oznaczone na rysunku planu, w ktérych obowigzujg
ograniczenia okreslone w § 6 pkt 6;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zakresie wysokosci obiektow i urzadzen
wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni
ograniczajgcej stozkowej lotniska wojskowego Poznan - Krzesiny, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji obiektédw i urzadzen o wysokosci wiekszej niz 169 m n.p.m.

8§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez uktad drég
publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz dréog wewnetrznych
powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z zastrzezeniem lit.
b,

b) obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolami: 6MN, 7MN
wytacznie poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami:
9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 13KD-D,

c) minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej:

- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej biur
i urzedoéw,

- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej
obiektow handlowych,

- 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach
gastronomicznych,

- 1 stanowisko postojowe na kazdych 15 dzieci przebywajacych
w obiektach o funkcji opiekunczo-edukacyjno-wychowawczej,

- 5 stanowisk postojowych na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej,
d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) odprowadzanie sciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych -
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na wtasnym terenie lub ich
odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

7) dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegodlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej.

§ 14. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw ustalenia § 5 pkt 3 lit. a i c oraz pkt 4 lit. d, e
i f zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Rozdziat 2.
Przepisy szczego6towe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub blizniaczego w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i jednej wiaty
w obrebie jednej dziatki budowlanej,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny: 0,90 dla zabudowy wolnostojacej, 1,20 dla zabudowy
blizniaczej,
- minimalny - 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
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- 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy wiaty — 35 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosc:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 6,0 m,
- wiaty - nie wiecej niz 4,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 2 kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego - 1 kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy
sytuowac na wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtdwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku garazowo-
gospodarczego - dachy ptaskie lub strome o nachyleniu 20° - 45°,

- dla wiaty - dachy ptaskie,
e) pokrycie dachéw stromych — dachowka, materiaty imitujgce dachdéwke,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie
zachowanie istniejacej formy i pokrycia dachu,

g) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu
wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
500 m? dla zabudowy blizniaczej, 700 m2 dla zabudowy wolnostojacej,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojsc i dojazdéw, powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz
regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami;

6) dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych o nie wiecej niz 10%.

8§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem 8MN:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;
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2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego, blizniaczego lub szeregowego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i jednej wiaty
w obrebie jednej dziatki budowlanej,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymalny: 1,20 dla zabudowy wolnostojacej, 1,60 dla zabudowy
blizniaczej, 1,50 dla zabudowy szeregowej,

- minimalny - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej,
- 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy wiaty — 35 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosc:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego - nie wiecej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego - nie wiecej niz 6,0 m,
- wiaty - nie wiecej niz 4,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 3 kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego - 1 kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy
sytuowac na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtdwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku garazowo-
gospodarczego - dachy ptaskie lub strome o nachyleniu 20° - 45°,
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- dla wiaty - dachy ptaskie,
e) pokrycie dachéw stromych — dachowka, materiaty imitujgce dachéwke,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie
zachowanie istniejacej formy i pokrycia dachu,

g) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu
wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
250 m2 dla zabudowy szeregowej, 500 m2 dla zabudowy bliZniaczej, 700 m?2
dla zabudowy wolnostojacej, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, powiekszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami;

6) dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych o nie wiecej niz 10%.

8§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem 9MN:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego
lub szeregowego w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i jednej wiaty
w obrebie jednej dziatki budowlanej,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymalny: 1,60 dla zabudowy blizniaczej, 1,50 dla zabudowy
szeregowej,

- minimalny - 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej,
- 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy wiaty — 35 m?,
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d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosc:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego - nie wiecej niz 6,0 m,
- wiaty - nie wiecej niz 4,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 3 kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego - 1 kondygnacja nadziemna

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy
sytuowac na wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtdwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku garazowo-
gospodarczego - dachy ptaskie lub strome o nachyleniu 20° - 45°,

- dla wiaty - dachy ptaskie,
e) pokrycie dachow stromych - dachdwka, materiaty imitujgce dachdéwke,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie
zachowanie istniejacej formy i pokrycia dachu,

g) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu
wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
250 m? dla zabudowy szeregowej, 500 m2 dla zabudowy bliZzniaczej,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdéw, powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz
regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami;

6) dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych o nie wiecej niz 10%.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7ZMN/U, S8SMN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszym paragrafie;
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2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego lub blizniaczego w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku ustugowego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

C) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i jednej wiaty
w obrebie jednej dziatki budowlanej,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,90,
- minimalny - 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy wiaty — 35 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosc:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-
ustugowego i budynku ustugowego - nie wiecej niz 12,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego - nie wiecej niz 6,0 m,
- wiaty - nie wiecej niz 4,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-
ustugowego i budynku ustugowego - 2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego - 1 kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy
sytuowac na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtdwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-
ustugowego, budynku ustugowego i budynku garazowo-gospodarczego -
dachy ptaskie lub strome o nachyleniu 20° - 45°,
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- dla wiaty - dachy ptaskie,
e) pokrycie dachéw stromych — dachowka, materiaty imitujgce dachéwke,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie
zachowanie istniejacej formy i pokrycia dachu,

g) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu
wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
500 m2 dla zabudowy blizniaczej, 700 m2 dla zabudowy wolnostojacej,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdéw, powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz
regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

6) dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych o nie wiecej niz 10%.

8§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem ZP/US:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynku ustugowego o funkcji sportu i rekreaciji,
b) obiektéw uzytecznosci publicznej,

c) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow,

f) miejsc postojowych wytacznie w strefie lokalizacji miejsc postojowych,
wskazanej na rysunku planu;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,10,
- minimalny - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego - nie wiecej niz 5,0 m,
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b) geometria gtdwnych potaci dachowych - dachy ptaskie lub strome jedno-,
dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° - 45°,

c) pokrycie dachéw stromych - dachéwka, materiaty imitujgce dachowke
w kolorach od ceglanego do brgzowego, grafitowym lub czarnym.

8§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem USK:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) Sciezek pieszych i rowerowych,
e) dojs¢ i dojazdow;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 55%.

8§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,80,
- minimalny - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1%;

3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ — nie wiecej niz 6,0 m,
b) geometria gtdwnych potaci dachowych - dowolna,
c) pokrycie dachéw stromych - dowolne.

§ 22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszczenie lokalizacji jezdni, chodnikéw i $ciezek rowerowych albo $ciezek
pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat przystankowych o powierzchni do 4 m?2
i wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-
D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7ZKD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-
D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-
D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji jezdni lub pieszo-jezdni, chodnikow i Sciezek
rowerowych albo Sciezek pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8§ 24. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW,

3KDW, 4KDW:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji jezdni, chodnikdéw i $ciezek rowerowych albo Sciezek
pieszo-rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8§ 25. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1KX, 2KX, 3KX:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji chodnikdéw i Sciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-
rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

8§ 26. Ustala sie stawke stuzgcq naliczaniu jednorazowych optat, o jakich
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

W wysokosci:
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1) dla terenéw: MN, MN/U - 30%;
2) dla terendéw: ZP/US, USK, E, KD-L, KD-D, KDW, KX - 0%.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Lubon.

8§ 28. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Lubon

Teresa Zygmanowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/397/2022
RADY MIASTA LUBON
z dnia 15 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUBON

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lasek Poéitnoc”
wytozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami)
Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastepuje:

W dniach 30 sierpnia 2022 r. do 22 wrzesnia 2022 r. projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lasek Poétnoc” wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wyltozony do publicznego wgladu
po raz pierwszy. W okresie sktadania uwag wyznaczonym do dnia 6 pazdziernika
2022 r. nie wptyneta zadna uwaga. W zwigzku z wprowadzonymi zmianami,
w dniach od 19 pazdziernika 2022 r. do 14 listopada 2022 r. projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lasek Poétnoc” wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
po raz drugi. W okresie sktadania uwag wyznaczonym do dnia 29 listopada
2022 r., wptyneta jedna uwaga. W zwigzku z jej nieuwzglednieniem w catosci
przez Burmistrza Miasta Lubon Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastepuje:

1. Uwaga ztozona przez osoby fizyczne:
1) czes$¢ 1:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 19/1, dziatka nr
ewid. 20/1, ark. 6, obreb Lasek,

b) tres¢ uwagi: nie zgadzamy sie na droge na dziatce 19/1 i dziatce nr 20/1,
c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren drég publicznych klasy lokalnej (2KD-
L) stanowi niezbedny element uktadu komunikacyjnego zapewniajacego
prawidtowg obstuge wyznaczonych terendéw pod zabudowe.

2) czes¢é 2:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 1, ark. 5, obreb

Lasek,

b) tre$s¢ uwagi: nie zgadzamy sie na tereny drdg publicznych klasy
dojazdowej (8KD-D) na dziatce nr 1,
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c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren dréog publicznych klasy dojazdowej
stanowi niezbedny element uktadu komunikacyjnego zapewniajgacego
prawidtowg obstuge wyznaczonych terendéw pod zabudowe.

3) czesc¢ 3:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 1, ark. 5, obreb
Lasek,

b) tres¢ uwagi: nie zgadzamy sie na tereny publicznych ciggdw pieszo-
rowerowych (1KX) na dziatce nr 1,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowe publiczne tereny ciqggdw pieszo-rowerowych
stanowig niezbedny element uktadu komunikacyjnego zapewniajagcego
prawidtowg obstuge wyznaczonych terendéw pod zabudowe.

4) czesc 4:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 7, dziatka nr
ewid. 8, ark. 5, obreb Lasek,

b) tre$s¢ uwagi: nie zgadzamy sie na tereny drdg publicznych klasy
dojazdowej (11KD-D) na dziatkach nr 7 i 8,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren dréog publicznych klasy dojazdowej
stanowi niezbedny element uktadu komunikacyjnego zapewniajgacego
prawidtowg obstuge wyznaczonych terendéw pod zabudowe.

5) czes¢ 5.

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 8, ark. 5, obreb
Lasek,

b) tres¢ uwagi: nie zgadzamy sie na tereny publicznych ciggéw pieszo-
rowerowych (3KX) na dziatce nr 8,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy publiczny teren ciggow pieszo-rowerowych
stanowi niezbedny element uktadu komunikacyjnego zapewniajgqcego
prawidtowg obstuge wyznaczonych terendéw pod zabudowe.

6) czesc 6:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 7, dziatka nr

ewid. 8, ark. 5, obreb Lasek,

b) tres¢ uwagi: nie zgadzamy sie na tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu
(ZP/US) na dziatkach 7i 8,
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c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu oraz tereny ustug
kultury i kultury fizycznej stanowig rezerwe terenowg umozliwiajacq
realizacje ustug publicznych z zakresu sportu i rekreaciji.

7) cze$C 7:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 7, dziatka nr
ewid. 8, ark. 5, obreb Lasek,

b) tre$s¢ uwagi: nie zgadzamy sie na tereny drdg publicznych klasy
dojazdowej (10KD-D) na dziatkach 7 i 8,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren drogi publicznej klasy dojazdowej
stanowi niezbedny element uktadu komunikacyjnego zapewniajacy
prawidtowg obstuge wyznaczonych terendéw pod zabudowe.

8) czesc¢ 8:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 7, dziatka nr
ewid. 8, ark. 5, obreb Lasek,

b) tre$s¢ uwagi: nie zgadzamy sie na tereny ustug kultury i kultury fizycznej
na dziatkach 7 i 8,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu oraz tereny ustug
kultury i kultury fizycznej (symbol USK) stanowig rezerwe terenowq
umozliwiajacq realizacje ustug publicznych z zakresu sportu i rekreaciji.

Przewodniczaca Rady
Miasta Lubon

Teresa Zygmanowska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/397/2022
RADY MIASTA LUBON
z dnia 15 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUBON

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Lasek Péinoc” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami),
art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami), Rada Miasta Lubon rozstrzyga co
nastepuje:

8§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Lasek Pétnoc”, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy to budowa: drég publicznych klasy lokalnej, drég
publicznych klasy dojazdowej, publicznych ciagéw pieszo-rowerowych, sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. Inwestycje te bedga realizowane w nastepujacy sposoéb:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore nalezg do
zadan wtasnych stanowié bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta
Lubon;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalone bedzie wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Lubon;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

8 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywacd
sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
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2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach
m.in.:

a) dotacji Unii Europejskiej,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”.

Przewodniczgca Rady
Miasta Lubon

Teresa Zygmanowska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/397/2022
RADY MIASTA LUBON

z dnia 15 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Lasek Péinoc”

Prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Lasek Potnoc” wykonano w oparciu o Uchwate Nr XXX/236/2021 Rady Miasta
Lubon z dnia 25 lutego 2021 r. o przystgpieniu do sporzgadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lasek Potnoc”.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest okreslenie zasad
zagospodarowania i zabudowy obszaru ograniczonego ul. Nowiny, ul. Romana
Traugutta, ul. Karola Buczka, ul. Poznanskg oraz projektowang tzw. Drogg
Potudniowg. W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, teren zieleni urzadzonej i ustug sportu, teren ustug kultury i kultury
fizycznej, tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, tereny drdg
publicznych klasy lokalnej, tereny drég publicznej klasy dojazdowej, tereny drog
wewnetrznych i tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych.

Plan zawiera czes¢ tekstowq, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie.
Plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubon”, uchwalonego Uchwatg Nr XXXII/234/2017 Rady
Miasta Lubon z dnia 8 maja 2017 r., i jest zgodny z przepisami odrebnymi.
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzgadzonej dokumentacji
prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone
w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.):

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobiczesnej — nie wystgpita potrzeba wprowadzania w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
- poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym wyznaczenia odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw
z uwzglednieniem prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego;

7)prawo witasnosci - poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw
z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9)potrzeby interesu publicznego - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do
projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.);

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez
przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.);

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
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W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone
w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1)interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji
celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow i uwag sktadanych do projektu
planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.);

2)analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie
prognozy oddziatywania na srodowisko i prognozy skutkéw finansowych
z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone
w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem
dostepnosci komunikacyjnej do drdg publicznych;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw pod drogi publiczne
i wewnetrzne oraz ciggi pieszo-rowerowe z uwzglednieniem chodnikéw i Sciezek
rowerowych;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
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o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na
obszarach innych niz wymienione wyzej, wytacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terendw na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, posiadajacych
dostep do drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
przeprowadzonej w ramach oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubon, przyjetej Uchwatg Nr XXVI/198/2020 z dnia
22 pazdziernika 2020 r., zgodnie z ktdérg miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Lasek Pétnoc” uznano za nieaktualny i wymagajacy zmian.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkéow
finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wtasne i wydatki gminy,
w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz
wydatki zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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