UCHWALA NR XXXIX/297/2021
RADY MIASTA LUBON

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Gorny Lasek w rejonie ul. Sobieskiego 65"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873,1986), Rada
Miasta Lubon uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Gorny Lasek w rejonie ul. Sobieskiego 65” zwany dalej planem, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon przyjetego uchwatg nr XXXI1I/234/2017 Rady
Miasta Lubon z dnia 8 maja 2017 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralng czescig planu jest:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, w skali 1:1000, zatytutowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Gorny Lasek w rejonie ul. Sobieskiego
65”;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§ 2. 1. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang
W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na
ktérej mozna sytuowac budynki;
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3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na dziatce mierzong jako rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchnie terenu;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, innych
niz stanowigce podstawe prawng niniejszej uchwaty, wraz z aktami
wykonawczymi;

5) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumiec system tablic
informacyjnych, opisujacych i utatwiajacych orientacje, w tym tablice z nazwag
ulicy, numerem posesji, tablice oznakowujace obiekty uzytecznosci publicznej
oraz tablice z ogtoszeniami;

6) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o ustalonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi finansowane
w catosci lub czesci z publicznych srodkéw budzetowych, w tym
w szczegdblnosci ustugi o charakterze oSwiatowym, spotecznym i kulturalnym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie regulacyjne:

a) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu oznaczone graficznie oraz symbolem literowym.

3. Ustala sie przeznaczenie terenu: teren ustug publicznych, oznaczony na
rysunku planu symbolem: UP.

8§ 3. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od
granicy sagsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

3) zakaz lokalizowania:

a) reklam wolno stojacych, reklam wielkoformatowych oraz reklam
z wykorzystaniem ekrandw, np. plazmowych, typu LED oraz wyswietlanych
ruchomych obrazow,

b) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
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4) zakaz krycia dachéw stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi;
5) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) szyldow o powierzchni do 0,5 m2 sytuowanych:

- w obrebie parteru budynku, ktore nie mogq przestaniac detali
architektonicznych, takich jak obramowania drzwi i okien,

- na ogrodzeniu,
- w postaci tablic wolno stojacych o wysokosci do 2,5 m,

c) samoobstugowych urzgdzen do automatycznego przechowywania
przedmiotow, takich jak np. bankomat, ksigzkomat.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) dziatalnos¢ zwigzana z funkcjg terenu nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwanie ich z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

4) zabezpieczenie nawierzchni przeznaczonych dla prowadzenia ruchu kotowego
przed infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych do srodowiska gruntowo-
wodnego;

5) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej
nie podejmuje sie ustalen.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan technologicznych zapewniajacych dostepnosc¢
dla osdéb ze szczegdlnymi potrzebami;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, niekolidujacych
z sieciami infrastruktury technicznej oraz elementéw systemu informacji
miejskiej i znakdédw drogowych.
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5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdélnego
zagrozenia powodziq, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje sie ustalen.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
nie ustala sie obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budowli o wysokos$ci wyzszej niz 132 m n.p.m.;

2) dla wszelkich projektowanych budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50 m
nad poziom terenu obowigzek uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia planu w zasiegu
powierzchni ograniczajacej stozkowej lotniska wojskowego Poznan - Krzesiny,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, w tym istniejqcej infrastruktury teletechnicznej

niezbednej dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi publicznej, potozonej poza
planem;

2) zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w liczbie
nie mniejszej niz: 16 miejsc postojowych w tym 2 miejsca postojowe dla
pojazdéw o0sob zaopatrzonych w karte parkingowg;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw;
4) mozliwos¢ wykorzystania istniejacych miejsc postojowych.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej na
obszarze planu;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
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3) zachowanie ciggtosci istniejacych sieci z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych;

4) dopuszczenie budowy systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb
ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektéw stuzgcych ochronie zasobow
wodnych oraz ochronie przeciwpowodziowej i gospodarce wodami opadowymi;

6) zaopatrzenie w wode, w tym w wode do celdw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowych;

7) odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych: do sieci kanalizacji
sanitarnej;

8) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym dopuszczenie urzgdzen i obiektow stuzgcych gospodarce
wodami opadowymi;

9) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci energetycznej,

b) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodet energii, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

11) inne elementy uzbrojenia terenu: na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

10. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie podejmuje sie
ustalen.

Rozdziat 2.

Ustalenia szczego6towe w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowaq i sposobu ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow

§ 4. 1. Dla terenu ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UP ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych z zakresu ustug publicznych np.: oswiaty,
kultury, ustug spotecznych;
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych,
b) obiektéw matej architektury,
c) elementdéw systemu informacji miejskiej,
d) obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu,
e) wiat,
f) dojs¢ i dojazdow,
g) placu zabaw,
h) boisk,
i) zbiornika wodnego.

2. Na terenie, wymienionym w ust. 1, ustala sie nastepujqce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni terenu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,5;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu;
4) wysokosc:

a) budynkow ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
10 m,

b) budynkdéw gospodarczych oraz obiektdw budowlanych zwigzanych z funkcjg
terenu: 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 4 m,

c) wiat: nie wiecej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachéw: dowolne;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 2.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

8 5. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej dla
terenu na 0%.

8§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Lubon.

8§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"Gorny Lasek w rejonie ul. Sobieskiego 65"

Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXXIX/297/2021 Rady Miasta Lubon z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIX/297/2021
Rady Miasta Lubon
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Lubon

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784,
922,1873,1986) Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Gérny Lasek w rejonie ul. Sobieskiego 65” wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 23 wrzesnia 2021r. do 14 pazdziernika 2021r.
oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 29 pazdziernika 2021r.
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIX/297/2021
Rady Miasta Lubon
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Lubon

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741,784, 922,
1873, 1986) Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastepuje:

Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego "Goérny
Lasek w rejonie ul. Sobieskiego 65" inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, nie wywotujg dodatkowych
skutkow finansowych ponad te, ktére obcigzajg budzet gminy z tytutu realizacji
zadan wiasnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
XXXIX/297/2021

Rady Miasta Lubon

z dnia 25 listopada 2021 r.
Zalacznik4.xml

S

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

Id: 4F5C4B16-1440-444A-8B14-0912FDBDCD15. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6949/302101-MPZP/XXXIX/297/2021_p1/20211125T000000   PL.ZIPPZP.6949/302101-MPZP XXXIX/297/2021_p1 20211125T000000 2021-11-25T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Górny Lasek w rejonie ul. Sobieskiego 65" Górny Lasek w rejonie ul. Sobieskiego 65      2021-06-01 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Górny Lasek w rejonie ul. Sobieskiego 65" został sporządzony na podkładzie mapy zasadniczej z powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       5800500.94524946 6423420.87572985 5800533.46293949 6423414.02578472 5800535.56202739 6423459.7322926 5800536.53135782 6423480.71869555 5800537.85698184 6423509.72246575 5800538.49535237 6423523.62579636 5800499.72826383 6423525.32312118 5800495.79278416 6423525.495425 5800484.08598746 6423526.00796925 5800483.00860673 6423503.25498459 5800481.83181676 6423478.39991929 5800493.76074199 6423477.86996741 5800497.62942502 6423477.70002526 5800495.45506621 6423428.36336475 5800501.300025261 6423428.074153252 5800500.94524946 6423420.87572985      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6949/302101-MPZP/XXX.235.2021_doc1   PL.ZIPPZP.6949/302101-MPZP XXX.235.2021_doc1 uchwała nr XXX/235/2021 Rady Miasta Luboń z dnia 25 lutego 2021r.w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Górny Lasek w rejonie ul. Sobieskiego 65"  uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Górny Lasek w rejonie ul. Sobieskiego 65" Rada Miasta Luboń    2021-02-25  utworzenie 2021-02-25 https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaLubon/document/714536/Uchwa%C5%82a-XXX_235_2021    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6949/302101-MPZP/XXXIX/297/2021_doc2   PL.ZIPPZP.6949/302101-MPZP XXXIX/297/2021_doc2 Uchwała nr XXXIX/297/2021 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Górny Lasek w rejonie ul. Sobieskiego 65"  uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Górny Lasek w rejonie ul. Sobieskiego 65" Rada Miasta Luboń    2021-11-25  utworzenie 2021-11-25 https://www.prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaLubon/document/784451/Uchwa%C5%82a-XXXIX_297_2021    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6949/302101-MPZP/XXXIX/297/2021_Rys_1/20211125T000000   PL.ZIPPZP.6949/302101-MPZP XXXIX/297/2021_Rys_1 20211125T000000 2021-11-25T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Górny Lasek w rejonie ul. Sobieskiego 65" https://bip.lubon.pl/uchwala-w-sprawie-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-gorny-lasek-rej-ul-sobieskiego-6.html http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Załącznik graficzny nr 1         not(ancestor-or-self::ds:Signature)  MY9d+GOT0dsc2zvPJxQhXx62OPOzd13kXyUP/Nj885U=     itX4Wz/8Ob4yuRCecIAJfDyXT5/NYh5StLZxJM3Us6M= BCCXjWA7iX24o/KHLV3aQX7s/joOCPnB6K9HizHyjGFau34GYJMue7FJhru7LXCB9YlJN/HpHfOIGA6Y1b1ndW1bP79N+0aKujoDuEuBSjI3A0TgxHV2g+NLzPTqI31OUVeS8Igx9MouOYVuNRWvZMOSBPFdR5zkFcD7F3s7LTmmmXWVQjnev/auUdoSc3KWEs1XY7x2AmO+0gFfTUZdf/lGmkIy76AyJoooIhsnghnBHCdTqabrsd/aX5E9VM4EiwCrFQ3GcZ/w3P/MLNAZFmfTY5CcyrtoCzagaBOdrF9pSEKbzWrx5NaUcWIAe18+odsEdmFc7roTBuqQETkLcA==        2021-12-01T10:30:11.585+01:00     8Tzx3nH1cYGxNyRGegcfMi6egwMkGMAOqx/ITNnTbQ8=  CN=Centrum Kwalifikowane EuroCert,O=EuroCert Sp. z o.o.,C=PL,2.5.4.97=#0c10564154504c2d39353132333532333739 14434099353018565944215907256312539886506518         ZYGMANOWSKA TERESA 58022500709 22854353 terzyg1  terzyg1 4

Zalacznik4.xml


Uzasadnienie

Burmistrz Miasta Lubon przystgpit do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Gérny Lasek w rejonie ul. Sobieskiego 65",
zwanego dalej planem, na podstawie uchwaty nr XXX/235/2021 Rady Miasta
Lubon z dnia 25 lutego 2021 r.

W zwigzku z przeniesieniem placéwki oswiatowej (przedszkola publicznego) do
nowego budynku na tej samej nieruchomosci zaistniata mozliwos¢ i potrzeba
wprowadzenia innych funkcji w obiekcie, w ktérym dotad dziatato przedszkole
przy ul. Sobieskiego 65 w Luboniu. Tym samym dla zmiany sposobu uzytkowania
budynku niezbedne jest rozszerzenie zakresu przeznaczenia terenu
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ustalono, ze
pomieszczenia w budynku po dawnym przedszkolu z uwagi na potrzeby lokalowe
majq zosta¢ zaadaptowane w czesci na placéwke wsparcia dziennego, a w czesci
na filie Biblioteki Miejskiej i prowadzong przez nig dziatalnos¢ kulturalna.
Umozliwienie wprowadzenia takich zmian poprawi dostepnos$¢ mieszkancéw do
ustug spotecznych. Powyzsze wpisuje sie takze w ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon
dotyczace dziatan w zakresie rozwoju sfery ustug, zuwagi na zapis
»przeksztatcenia jakosciowe istniejgcych obiektéow ustugowych oraz poprawe ich
wizerunku architektonicznego poprzez modernizacje i remonty oraz zastosowanie
roznorodnych utatwien dla klientéow".

Procedura formalno-prawna sporzadzania planu zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.)
i art. 39 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) stosownie do ich wymogdw
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Poinformowano o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz uzyskano
niezbedne opinie i uzgodnienia. Z uwagi na niewielki zakres wprowadzanych
zmian, ktére nie spowodujg znaczacego oddziatywania na s$rodowisko na
podstawie art. 48 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) uzgodniono
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Gorny Lasek w rejonie u. Sobieskiego 65" (pismo Panstwowego Powiatowego
Inspektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu znak NS.9011.2.942021.NW z dnia
7 czerwca 2021r., pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska znak
WOO-II1.410.327.2021AM.1 z dnia 9 czerwca 2021r.). O powyzszym
zawiadomiono mieszkancow w dniu 1 lipca 2021 r. poprzez obwieszczenie
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zamieszczone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Lubon oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Lubon w Biuletynie Informacji Publicznej.

Nastepnie w dniach od 23 wrzesnia 2021r. do 14 pazdziernika 2021r. projekt
planu zostat wytozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji publicznej,
ktéra odbyta sie w dniu 7 pazdziernika 2021r. W terminie przewidzianym do
sktadania uwag nie wptynety zadne uwagi.

Projekt uchwaty wraz z zatacznikami zostat przedstawiony Radzie Miasta
Lubon.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w ,Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon” przyjetego uchwatg
nr XXXII/234/2017 Rady Miasta Lubon zdnia 8 maja 2017r. Dla
przedmiotowego terenu wskazano kierunki rozwoju ustug oswiaty oraz teren
zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami. Jednoczesnie wskazano,
ze istniejgca zabudowa i zagospodarowanie terenu mogq podlega¢ modernizacji,
przebudowie, remontom i rozbudowie takze wtedy, gdy ich sposob uzytkowania
nie jest zgodny z wiodacqg funkcjq terenu, chyba ze zapis miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozstrzygnie inaczej. Dodatkowo Studium
dopuszcza w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych w ograniczonym zakresie
korekte funkcji terendw pod warunkiem uwzglednienia znanych juz i ewentualnie
nowych uwarunkowan, szczegdlnie w aspekcie sSrodowiska przyrodniczego.

Niniejszy plan miejscowy ma charakter regulacyjny dla istniejgcego
zagospodarowania. Zgodnie z zapisami Studium dla obiektéw ustugowych, m.in.
o$wiaty nalezy projektowac wystarczajaca liczbe miejsc postojowych. Po analizie
chfonnosci parkingowej oraz zapotrzebowania na miejsca postojowe,
stwierdzono, ze istniejgce miejsca postojowe sq wystarczajgce dla obstugi
docelowych ustug. Jednoczesnie mozliwym jest wprowadzenie nowych miejsc
postojowych. Wobec powyzszego, a takze z uwagi na funkcjonujacy system
roweru miejskiego oraz lokalizacje przystankdw transportu publicznego
w najblizszej okolicy ustalono minimalng liczbe miejsc postojowych indywidualnie
dla obszaru objetego planem, ktdora koresponduje z zalecanymi wskaznikami
ustalonymi w Studium.

Obszar planu w catosci stanowi wiasnos¢ Miasta Lubon, a obiekty na nim
zlokalizowane majq stuzy¢ celom publicznym poprzez funkcjonujace przedszkole
publiczne oraz planowang adaptacje istniejqcego, drugiego budynku po bytym
przedszkolu na ustugi publiczne.

Na obszarze opracowania planu obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Gérny Lasek”, zatwierdzony uchwatg Rady
Miasta Lubon nr XLIX/368/2018 z dnia 19 lipca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp.
z dnia 6 sierpnia 2018 r. poz. 6214), wedtug ktérego ustalono tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacych ustug nieucigzliwych oraz tereny
zabudowy ustug os$wiaty.
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Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,48 ha, potozony w granicach Miasta o w
petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczony jest
pod ustugi publiczne. Obszar objety planem tworzy harmonijng catosc,
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Realizacja planu umozliwi petne wykorzystanie
istniejacej zabudowy na nieruchomosci nalezgcej do Miasta Lubon. Powyzsze
zmierza zatem do efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz wykorzystania
jej walorow ekonomicznych. W celu zachowania tadu przestrzennego oraz
petnego wykorzystania nieruchomosci dla celdw, jakim zostata przeznaczona
ustalono w planie parametry zabudowy takie jak linie zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy. Walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych warunkdédw sytuowania tablic informacyjnych, szyldéw, ogrodzen
i infrastruktury technicznej.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, zostaty spetnione poprzez ustalenie
m.in. zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku oraz zagospodarowania zielenig
wszelkich wolnych od utwardzenia terenéw, rozwigzan w zakresie odprowadzania
sciekdw bytowych i komunalnych oraz wéd opadowych, sposobu ogrzewania
zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet
energii. Obszar objety planem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, a ponadto
lezy poza obszarami cennymi przyrodniczo.

Obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacej stozkowej
lotniska wojskowego Poznan - Krzesiny.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty budowlane ani stanowiska
archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, czy tez archeologiczna
strefa ochrony konserwatorskiej, dlatego nie podejmuje sie ustalen w ww.
zakresie.

Wspomniane wyzej ustalenia dotyczace ochrony srodowiska majgq takze wptyw
na ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia. Poza tym, ustalenia
planu nie wptywajg negatywnie na potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
ktére zostaty zapewnione poprzez okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz obowigzek uwzglednienia miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa realizowanych
w odniesieniu do terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Ze wzgledu na lokalizacje terenu objetego planem w obszarze o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej realizacja inwestycji jest mozliwa przy
wykorzystaniu istniejgcych elementow wyposazenia technicznego,
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infrastrukturalnego i zagospodarowania terenu, co pozwoli na racjonalne
gospodarowanie przestrzenig, atym samym uwzglednione zostang walory
ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu uwzgledniajg prawo wifasnosci - teren w catosci nalezy do
Miasta. Ponadto wzieto pod uwage ztozone wnioski, a takze zapewniono udziat
zainteresowanym w prowadzonej procedurze planistycznej poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskdw i uwag oraz publiczny wglad do projektu planu miejscowego.

W planie nie wyznaczono terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisdw odrebnych, a co za tym idzie
nie okreslono szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu tych przepisow. Podobnie nie okreslono minimalnych powierzchni
nieruchomosci z uwagi na fakt, iz obszar planu stanowi jedng funkcjonalng
catosc.

Na obszarze objetym planem uwzgledniono szczegdlne potrzeby w zakresie
granic, obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ograniczenie wysokosci
zabudowy oraz wprowadzenie obowigzku uwzglednienia ograniczen ze wzgledu
na pofozenie w zasiegu powierzchni ograniczajacej stozkowej lotniska
wojskowego Poznan-Krzesiny.

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego.

W planie uwzgledniono réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, poprzez okreslenie mozliwosci
i zasad ich realizacji.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej i zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zapewniony poprzez informacje publikowane na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Lubon, ogtoszenie w prasie
oraz obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

1.przystapieniu do sporzadzania projektu planu,
2.wytozeniu projektu do publicznego wgladu,

3.mozliwosci skfadania wnioskéw iuwag do planu na piSmie, ustnie do
protokotu lub za pomocag $rodkdow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzedu Miasta Lubon.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosSci zostata uwzgledniona poprzez wykorzystanie istniejacej sieci
wodociggowej. Ponadto uwzgledniono zapotrzebowanie na wode do celéw
przeciwpozarowych oraz mozliwos¢ realizacji obiektdw i urzadzen stuzacych
gospodarce wodami opadowymi, w tym retencjonowaniu wody.

Zapisy planu uwzgledniajg interes publiczny i interesy prywatne, wniesione
w postaci wnioskow.
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Obszar objety planem jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nie wyznacza wiec
nowych terendw budowlanych. Dokonuje sie natomiast modyfikacji funkcji
przeznaczenia terenu w celu racjonalnego wykorzystania nieruchomosci. Nie
przewiduje sie, ze planowana zmiana uzytkowania terenu wygeneruje wzrost
chfonnosci transportowej terenu, tym samym dopuszcza sie mozliwosc
wykorzystania istniejacych miejsc postojowych. Obszar moze byc¢ obstugiwany
przez komunikacje zbiorowg, poniewaz pozwalajg na to parametry drég poza
granicami planu. Na terenie Miasta dziata takze system roweru miejskiego, ktéry
ma wptyw na poprawe dostepnosci do istniejacych i planowanych ustug.
Ustalenia planu przewidujg mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych dla rowerdw.

Zgodnie z art. 32 ust. 1i 2 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 741 ze zm.) dnia
22 pazdziernika 2020 r. Rada Miasta Lubon podjeta uchwate nr XXVI/198/2020
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubonn oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z ww. uchwatg niniejszy plan zostat przewidziany do
zmiany.

Prognoza finansowania skutkédw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody
i wydatki  z tytutu  uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza skutkéw finansowych uwzglednia maksymalne
mozliwosci zagospodarowania obszaru objetego planem, a faktyczne wartosci
wptywow i wydatkdéw budzetu Miasta moga odbiega¢ od przewidywanych
W opracowanej prognozie. Z uwagi na to, ze teren objety planem jest w catosci
witasnoscig Miasta i przewiduje sie na nim prowadzenie ustug publicznych, nie
zaktada sie generowania kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami lub optatg
planistyczna.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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